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5.6.4 MafBinahmen

Folgende regionale MaBnahmen sind im Beteiligungsprozess fiir das Handlungsfeld
Gemeinschaft und Soziales konkretisiert worden:

Konkrete MaBnahmen Nummer MaBnahme
R-01 Entwicklung von multifunktionalen Ortszentren und Treffpunkten fiir
(1-3) Einheimische und Gaste
R-02

(1-3) (Energetische) Sanierung &ffentlicher Gemeinschaftseinrichtungen
R-04 Schaffung von Rast- und Ruheplatzen

R-05 Barrierefreie Gestaltung der 6ffentlichen Flachen, StraBen, Wege und Platze

Projektsteckbriefe der MalBnahmen befinden sich im Anhang. Manche MaBhahmen
umfassen mehrere Handlungsfelder und werden daher mehrfach genannt.
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6 ZIELE DER ORTSENTWICKLUNG

Die drei Orte Lonau, Sieber und St. Andreasberg bilden die Bergdorfregion. Im Rah-
men der Dorfentwicklung wird der Schwerpunkt der Uberlegungen auf den gemein-
samen Prozess gelegt, der die gesamte Region starken soll. Dennoch sollen in diesem
Kapitel auch die ortlichen Besonderheiten in Bezug auf die jeweiligen Ausgangsla-
gen Ziele und MalBnahmen vorgestellt und dokumentiert werden, deren konkreter
Bezug sich vorwiegend auf der 6rtlichen Ebene abspielt.

Hierzu gehort eine Kurzbeschreibung der raumlichen und naturraumlichen Situation,
mit der lokalen Historie als kurzem Abriss, der Siedlungsgenese und einem Uberblick
Uber stadtebauliche Planungen. In dem Kapitel der baulichen Dorfentwicklung wird
der Bezug auf die potenziellen privaten MaBnahmen hergestellt und die Projektideen
der jeweiligen Orte mit regionalem und ortlichen Bezug aufgefihrt.

6.1 Lonau

6.1.1 Siedlungsentwicklung

Lage im Raum/ Naturraum

Lonau ist der westlichste Ort der Bergdorfregion. Der Ort liegt in einer Tallage auf
ca. 400 m. Lonau gehort zur Stadt Herzberg am Harz. Die Gemeindegrenze von Lonau
verlduft dicht um den den Siedlungsbereich, da der Ort vom vollstandig vom gemein-
defreien Gebiet des Nationalparks umschlossen wird. Dadurch reicht auch der Baum-
bestand bis dicht an den Ort heran. Der grof3ten Bergwiesenbestand liegt ostlich des
Ortskerns.

Abb. 29: Lonau - Topografische Karte iiberlagert mit Luftbild
Quelle: LGLN 2016
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Ortlicher Bezug

Lage im Nationalpark
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Entwicklung durch Eisenerz

St. Michaeliskirche
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Lonau ist ein Sackgassendorf und nur durch eine ca. 3 km lange Kreisstra3e mit der
Stadt Herzberg am Harz verbunden. Der Weg zu allen weiteren nachstgelegenen
Orte wie Sieber (ca. 10 km), Bad Lauterberg (ca. 15 km), Osterode am Harz (ca. 15 km)
und St. Andreasberg (ca. 20 km) flhrt immer zunéachst tber die KreisstraBe nach
Herzberg.

Durch diese besondere Lage gibt es im durch enge StraBen gepragten Ort keinen
Durchgangsverkehr. Entlang der Bebauung an den drei StraBen Mariental, Kirchtal
und Unterdorf verlduft jeweils die Kleine bzw. Grof3e Lonau.

Historie, Siedlungsgenese und Stadtebau

Die historische Entwicklung der Ortslage Lonau ist eng mit der Suche nach Eisenerz
in den Harztédlern zu Beginn des 16. Jahrhunderts verbunden. Fir die Verarbeitung
von Eisenerz ist in Lonau bereits 1525 eine Schmiede und 1592 eine Eisenhitte mit
GieBerei belegt. Die erste urkundliche Erwdhnung in den herzoglichen Steuerakten
ist auf das Jahr 1615 datiert.

i 4 e I | =
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Quelle: LGLN 2016

Die Bebauung von Lonau schmiegt sich von Anbeginn eng an die Taler der Gro3en
und Kleinen Lonau, die sich in der Ortsmitte vereinen. 1883 entstand in der Orts-
mitte die Michaeliskirche aus rotem Backstein, die nach ihrer Renovierung in den
1960 er Jahren ihre heutige Gestalt und Ausstattung erhielt. 1963 wurde, ebenfalls in
der Ortsmitte, das heutige Dorfgemeinschaftshaus errichtet. Neben den Aktivitdten



NLG | mensch und region

der Dorfgemeinschaft diente das Gebdude auch dem Tourismus. Seit 1972 gehért die
ehemals selbststandige Gemeinde Lonau zur Stadt Herzberg am Harz.

Hinsichtlich der stadtebaulichen Struktur ist der Schwerpunkt der historischen
Bebauung im Mariental deutlich von der aufgelockerten Bebauung nérdlich vom
Kirchtal zu unterscheiden.

Abb. 31: Lonau - Heutiger Grundriss
Quelle: LGLN 2016
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Flachennutzungsplan

Anteil forderfahiger
Gebdude
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Bauliche Dorfentwicklung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Herzberg am Harz stellt fiir den Ortsteil Lonau alle
Bauflachen entsprechend der besonderen Art der baulichen Nutzung als Allgemeine
Wohngebiete (WA) dar. Innerhalb der Ortslage sind die Flachen fir Gemeinbedarf
(Dorfgemeinschaftshaus/ Feuerwehr) und Flachen fiir den Fremdenverkehr zu erken-
nen. Die umliegenden Bergwiesen und Waldflachen, die Teil des Gemeindegebietes
sind, sind mit der entsprechenden Signatur versehen. Der stidliche Abschnitt der
GroBen Lonau ist als Uberschwemmungsgebiet gekennzeichnet. Schwarze Punktli-
nien markieren die FuB- und Wanderwege, die auch in das umliegende gemeinde-
freie Gebiet im Nationalpark Harz fiihren.

Fiir Lonau existieren keine Bebauungsplane, sodass sich alle Vorhaben nach § 34
BauGB (Bauen im Innenbereich) richten.
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Abb. 32: Lonau - Flachennutzungsplan

Quelle: Stadt Herzberg am Harz

Im Zuge der Bestandsaufnahme wurde fiir Lonau eine Objektdatei mit allen 157
Gebauden erstellt. 62 % aller Gebaude (97 Gebaude) wurden hierbei der Altersklasse
vor 1945 zugeordnet. Nach der Ersteinschatzung der Planer betragt der Anteil der
eingeschrankt ortsbildpragenden Gebaude, also der Gebaude, die bereits deutlich
von dem urspriinglichen, historischen Erscheinungsbild abweichen, in Lonau bei
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knapp 65 % (63 Gebdude). Sowohl MaBnahmen an der ortsbildpragenden Bausubs-
tanz, als auch an der eingeschrankt ortsbildpragenden Bausubstanz sind im Rahmen
der Dorfentwicklung forderfahig und tragen zur Verbesserung des Ortsbildes bei.

Tab. 7: Lonau - Ergebnis der Bestandsaufnahme Geb&ude
Bestandsaufnahme
Lonau Gebdude Anteil an allen davon eingeschrankt Gebiuden
Gebaduden ortsbildpragend
historische Pragung 97 62 % 63 65 %
keine historische Pragung 60 38%
Gebdude gesamt 157

GemalB Leerstandskataster der Stadt Herzberg am Harz sind in Lonau 23 Gebdude Leerstand

von Leerstand bzw. teilweisen Leerstand betroffen, weil dort kein Hauptwohnsitz
angemeldet ist. Nach einer értlichen Uberpriifung ergibt sich, dass nach dem aktuel-
len Stand der ortlichen Erhebung lediglich 4 Gebdude vollstandig leer stehen, wah-
rend die Ubrigen Gebdude als Ferienhaus, Zweitwohnsitz, Nebengebaude identifi-
ziert worden sind. Flr 6 Gebdude ist in Lonau ermittelt worden, dass dort lediglich
eine Person in der Alterskategorie 80+ wohnt. Hier besteht ebenfalls eine Gefahr fiir
kiinftige Leerstdnde, wenn die Gebdude am Immobilienmarkt keinen Absatz finden.
Das Leerstandskataster der Stadt Herzberg wird entsprechend fortgeschrieben.
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Abb. 33: Lonau - (Eingeschrankt) Ortsbildpragende Gebaude/ Angabe liber Objektkarte

(Quelle: mensch und region 2016, im Anhang als Plan zu finden)

Bergdorfregion Harz
Lonau - Sieber - St. Andreasberg
- Lonau Bausubstanz -
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Bauliicke

Konkrete Maflnahmen
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Ein expliziter Bedarf nach Baugrundstiicken ist fiir Lonau nicht erkennbar, wére aber

insbesondere fiir junge Familien aus dem Dorf erwiinscht. Im Innenbereich sind

einige wenige Baullicken bekannt, beispielsweise im Kirchtal, wo aus Sicht der Dorf-

entwicklung auf den groBen Einzelgrundstiicken eine Nachverdichtung stattfinden
konnte. Hierbei wurde die konkrete Verfligbarkeit im Rahmen der Dorfentwicklung
nicht gepriift.

6.1.2 Ziele der Ortsentwicklung

Regionale Projekte mit Bezug zu Lonau:

Nummer

R-01.2

R-02.1

R-14

MafBBnahme

Multifunktionale Ortszentren
Dorfplatz / Dorfmitte Lonau

(Energetische) Sanierung offentlicher Gemeinschaftseinrichtungen:
Dorfplatz / Dorfmitte Lonau

Schaffung von Rast- und Ruheplatzen

Barrierefreie Gestaltung der 6ffentlichen Flachen, StraRen, Wege und Platze

Schaffung einer nachhaltigen Mobilitat
flr alle Generationen sowie fiir die Gaste der Region

Gemeinsame touristische Vermarktung der Bergdorfregion
Homepage/ Flyer

Reduzierung des Gebdudeleerstandes

Bergwiesen als natur- und kulturlandschaftliches sowie touristisches Potenzial
Pflege- und Entwicklungsmdoglichkeiten fiir die Lonauer Bergwiesen

Freies WLAN: Freifunk

Ortliche Projekte aus Lonau:

Nummer

MaBnahme

Hochwasserschutz Lonau / Wildholzsperre

MaBnahmen an der Minigolfanlage

Verbesserung der AuBenwirkung des Auerhuhngeheges

Ubernachtungsstellplatze fiir Wohnmobile

Spielplatz im Ortszentrum aufwerten

Michaeliskirche Lonau

"(Energetische) Sanierung offentlicher Gemeinschaftseinrichtungen:
Turnhalle Lonau"



Neben den regionalen und &rtlichen MaBnahmen fiir Lonau, die in Projektsteckbrie-
fen ausfihrlich beschrieben werden, wurden weitere Projektideen diskutiert, fiir die
jedoch kein Projektsteckbrief angelegt wurde.

Bachbett der kleinen Lonau im Ortsdurchlauf verbreitern: Die kleine Lonau
flie3t durch das Mariental in Lonau und ist rund 4,2 km lang. Im Bereich der
Bebauung soll eine Verbreiterung des Bachbetts durchgefiihrt werden.
Sanierung der Mauerkrone und Sicherung des Geldnders an der kleinen Lonau
(,Am Wasser”): ,Im Zuge des Hochwasserschutzes soll die Mauerkrone sowie
das Gelander an der kleinen Lonau saniert werden.

Vorrangig handelt es sich hier um den Bereich in der Strale Am Wasser.
Weitere Standorte sind zu prifen.,

Zweite Baureihe durch StraBendecke/Stichstral3e erschlieflen

Sanierung Schwimmbad

Sanierung von ortlichen StraBen: Die Straflen in Lonau sollen verbessert bzw.
saniert werden. Beispielhaft ist an dieser Stelle der Engpass im Mariental zu
nennen, der aufgeweitet werden soll. Weitere Stellen sind zu ermitteln.

NLG | mensch und region

Weitere Projektideen
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Lage im Siebertal
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6.2 Sieber

6.2.1 Siedlungsentwicklung

Lage im Raum/Naturraum

Das StraBendorf Sieber liegt im Tal der Sieber auf ca. 350 m zwischen Lonau und St.
Andreasberg. Sieber gehort - wie Lonau - zur Stadt Herzberg am Harz. Der Ort ist vom
Nationalpark umgeben, der Baumbestand ist im Laufe der letzten Jahrzehnte nah an
den Ort herangeriickt, so dass viele Bergwiesen zugewachsen sind. Auch die Gemein-
degrenzen von Sieber verlaufen nahe der Siedlungsflache, da der Ort in Mitten des
gemeindefreien Gebietes liegt.

Abb. 34: Sieber - Topografische Karte {iberlagert mit Luftbild
Quelle: LGLN 2016

Die HauptstraBe des Ortes (An der Sieber) ist die Verbindungsstral3e zwischen Herz-
berg am Harz (ca. 6 km entfernt) und St. Andreasberg (ca. 10 km). Daher herrscht
verhéltnismafig viel Durchgangsverkehr. Die Stadt Bad Lauterberg und die Kreisstadt
Osterode am Harz sind nur Gber Herzberg in jeweils ca. 15 km zu erreichen.



Historie, Siedlungsgenese und Stadtebau

Wie Lonau, so ist auch die erste Besiedlung von Sieber auf die Suche nach Eisener-
zen den Télern des Oberharzes zuriickzufiihren. Die erste urkundliche Erwdhnung ist,
im Zusammenhang mit den Anspriichen des Kloster Walkenried bereits auf das Jahr
1287 datiert. Seinen stadtebaulichen Ursprung hat Sieber im Umfeld des heutigen
LHuttehof”, von wo aus es sich vorwiegend entlang des Siebertals ausdehnte. Mitte
des 16. Jahrhunderts entwickelte sich ,Sieffe”, so der damalige Name, zu einem Zen-
trum der Eisengewinnung und -verarbeitung. 1887 wurde die St. Benediktuskirche
im nordischen Stil als Holzbau erstellt. Bereits Ende des 19. Jahrhunderts halt auch
der Fremdenverkehr in Sieber Einzug. Um 1925 werden die Kurverwaltung gegriin-
det und das Schwimmbad gebaut. Die Freizeit und Kuranlagen auf der Ostseite der
Sieber wurden bis in die 1970 er Jahre hinein ausgebaut und erganzt. Seit 1972 ist die
ehemals selbststandige Gemeinde Teil der Stadt Herzberg am Harz und seit 1982 ein
staatlich anerkannter Luftkurort.

Die Gebadude entlang der StraBe An der Sieber ist durch einen hohen Anteil histori-
scher Gebdude geprégt, die vorwiegend in einer verdichteten Bauweise parallel zum
StraBenverlauf errichtet wurden. Die moderneren Gebdude der letzten Jahrzehnte
finden sich vorwiegend in der Peripherie und sind hauptsachlich durch ihre offene

Bauweise gekennzeichnet.
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Abb. 35: Sieber - Historische Karte um 1900
Quelle: LGLN 2016
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Eisengewinnung als
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Abb. 36: Sieber - Heutiger Grundriss
Quelle: LGLN 2016

Bauliche Dorfentwicklung

Im Flachennutzungsplan der Stadt Herzberg am Harz sind samtliche Wohnbauflachen
von Sieber gemaR der besonderen Art der baulichen Nutzung als Allgemeine Wohn-
gebiete (WA) dargestellt. Die Bauflachen befinden sich vollstandig auf der nordwest-
lichen Seite der Sieber, deren Uberschwemmungsgebiete im Flaichennutzungsplan
gekennzeichnet sind. Als Flachen fiir Gemeinbedarf ist der zentrale Ortskern mit der
Kirche dargestellt. Stidwestlich der Sieber und an den Palmwiesen sind Flachen fiir
den Fremdenverkehr als Sondergebiete fiir Hotel, Sport und Erholung dargestellt,
wobei zwei SO-Flachen bisher ohne eine Bebauung geblieben sind. Die Darstellung
von Griinflaichen, Wiesen- und Waldflachen entspricht dem heutigen Bestand.



Fur die GroBen Wiesen zwischen Freibad und Haus des Gastes existiert der Bebau-
ungsplan Nr. 28 aus dem Jahr 1981, der die zuldssigen Vorhaben in seinem Geltungs-
bereich verbindlich regelt.

GEMEINDEFREIES GEBIET

e SIEFRER
Abb. 37: Sieber - Flachennutzungsplan

Quelle: Stadt Herzberg am Harz

Die ortliche Bestandsaufnahme ergibt fiir Sieber einen Bestand von 253 Gebau-
den, die in der Objektkartei dokumentiert sind. 55 % der Gebaude (136) werden der
Altersklasse vor 1945 zugeordnet. Davon entfallen 31,6 % der Gebaude (43) in die
Kategorie ortsbildpragend und 68,4 % (93 Gebdude) werden als eingeschrankt orts-
bildpragend eingeschétzt. Im Rahmen der Dorfentwicklung werden alle MalBnahmen
an der historischen Bausubstanz unterstiitzt, die geeignet sind den Gestaltwert des
Gebaudes und des Ortsbildes zu verbessern.

Tab. 8: Sieber - Ergebnis der Bestandsaufnahme Gebaude

Sieber Gebdude Anteil an allen davon eingeschrankt
Gebauden ortsbildpragend

historische Pragung 136 54 % 93 68 %

keine historische Pragung 17 46 %

Gebaude gesamt 253
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Anteil forderfahiger
Gebaude

Bestandsaufnahme
Gebaduden
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Leerstand Im Leerstandskataster der Stadt Herzberg am Harz sind fiir Sieber 31 Gebdude Leer-
stdnde verzeichnet, wobei darin ebenfalls die Gebdude eingetragen sind, die als
Ferienhaus, Zweitwohnsitz oder Nebengebdude fungieren. Nach der &rtlichen
Bestandsaufnahme verbleiben derzeit 18 Leerstdande von Wohngebduden, wobei
zwei Objekte am Huittehof nicht mehr sanierungsfahig und somit abhdngig sind. In
16 weiteren Gebauden leben aktuell alleinstehende, altere Menschen in der Alters-
kategorie 80+. Sofern diese Gebdude keiner Vermarktung zugefiihrt werden kénnen,
ergibt sich eine Gefahr von weiteren Leerstdnden in Sieber. Besonders markant ist
der Leerstand des ehemaligen Gasthauses Zur Krone, weil dieses Gebdaude durch

Sieber Unterdorf Y| Siebe
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Abb. 38: Sieber - (Eingeschrankt) Ortsbildpragende Gebaude/ Angabe liber Objektkarte
(Quelle: mensch und region 2016, im Anhang als Plan zu finden)

Fir Sieber besteht aufgrund der demografischen Situation aktuell keine Nachfrage
nach weiteren Baupldtzen, zumal eine Vermarktung der vorhandenen Leerstande aus
ortlicher Sicht Prioritat hat.
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6.2.2 Ziele der Ortsentwicklung

Regionale Projekte mit Bezug zu Sieber:

Nummer

R-01.1

R-02.2

R-14

MaBnahme

Multifunktionale Ortszentren
AuBenbereich und Umfeld Platz,,Zur Krone”

(Energetische) Sanierung 6ffentlicher Gemeinschaftseinrichtungen
,Haus des Gastes”

Verringerung der Lichtemissionen und Verbesserung Steigerung der
Energieeffizienz

Schaffung von Rast- und Ruhepldtzen

Barrierefreie Gestaltung der offentlichen Flachen, Stral3en, Wege und Platze

Radwegeverbindungen
Radweg Herzberg - Sieber

Radwegeverbindungen
Radweg Sieber - St. Andreasberg

Schaffung einer nachhaltigen Mobilitat
fur alle Generationen sowie fiir die Gaste der Region

Gemeinsame touristische Vermarktung der Bergdorfregion

Reduzierung des Gebdudeleerstandes

Bergwiesen als natur- und kulturlandschaftliches sowie touristisches Potenzial
Wiesenglirtel um Sieber wiederherstellen

Freies WLAN: Freifunk

Ortliche Projekte aus Sieber:

Nummer

MaBnahme

Energieautarkes Dorf Sieber

Ausbau des Schwimmbades zum Kommunikationspunkt

Neugestaltung des Abenteuerspielplatzes und des ehemaligen Kurparkes

Wohnmobilstellplatz

Neben den regionalen und 6rtlichen Malnahmen fir Sieber, die in Projektsteckbrie-
fen ausfihrlich beschrieben werden, wurden weitere Projektideen diskutiert, fir die
jedoch kein Projektsteckbrief angelegt wurde. Sie betreffen vor allem den Stra8en-

bau:

Gropenborn: Durchgangsstrale bis zur SieberbriickeTiefenbeek:
Durchgangsstral3e bis zur Sieberbriicke

Goldenke: Briicke bis zum Forsthaus

Jakobstal: Im Ortsbereich

Neue Goldenkebriicke aus Fertigteilen (Bauzeitverkiirzung)”
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Konkrete MaBnahmen

Weitere Projektideen
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6.3 St. Andreasberg

6.3.1 Siedlungsentwicklung
Lage im Raum/ Naturraum

Im Nordosten der Bergdorfregion liegt die ehemals selbststandige Bergstadt St. And-
reasberg mit ca. 1.660 Einwohnern. Seit November 2011 ist St. Andreasberg Teil der
neu gebildeten Stadt Braunlage im siidlichen Landkreis Goslar. Mitten im National-
park Harz, ca. 10 km westlich von Braunlage gelegen, ist die Stadt von den Bergwie-
sen, Wéldern und Bergen des Harzes umgeben, die abseits der Stadtgrenze zugleich
gemeindefreies Gebiet sind. Die nédchst gelegenen Stadte sind Herzberg am Harz im
Studwesten, die Stadt Bad Lauterberg im Stiden und Clausthal-Zellerfeld und Altenau
im Nordwesten.

Quelle: LGLN 2016

Als Bergstadt im Harz ist die Ortslage von den Hohenziigen vom Galgenberg (594,3
m), dem Glockenberg (627 m), dem Matthias-Schmidt-Berg (663 m) sowie dem Beer-
berg (658,1 m) umgeben. Als Wahrzeichen der Stadt thront der gelbe Glockenturm
auf der Kuppe des Glockenberges. Etwas weiter entfernt sind die Ortsteile Sonnen-
berg und Rehberg mit seiner Sternwarte. Die unterschiedlichen Stadtbereiche befin-
den sich aufgrund der bewegten Topographie in verschiedenen Hohen. Zu nennen
sind die Unterstadt (500-590 m U. NN), die Altstadt am ehemaligen Markt als Punkt
der Stadtgriindung, und die Oberstadt (590-720 m).



Historie, Siedlungsgenese und Stadtebau

Uber Jahrhunderte hat der Bergbau die Geschichte der Stadt maBgeblich geprégt.
Bereits im 15. Jahrhundert begannen erste private Grabungen mit einigen Funden
von Erz und Silber, sodass ab 1521 durch die Landesherren das Privileg der Bergfrei-
heit eingerdumt wurde. Mit dem Erlass der Bergordnung 1528 und der Errichtung
eines Bergamtes als Aufsichtsbehorde wurde auch die dauerhafte Besiedlung mani-
festiert. Bereits Mitte des 16. Jahrhunderts umfasste der Ort mehr als 300 Hauser, die
sich ausgehend vom Markt, mangels ebener Flachen, an den steilen Hangen entwi-
ckelte und zu seiner frilhen Blutezeit, um 1570, bis zu 7.000 Einwohner umfasste. Die

Bergbautradition u. a. der Grube Samson, die bis auf 190 m abgeteuft wurde, reichte
bis in das Jahr 1910.
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Abb. 40: St. Andreasberg Historische Karte um 1900
Quelle: LGLN 2016

Die Bebauung, die das Erscheinungsbild von St. Andreasberg bis heute wesentlich
pragt, stammt aus der Zeit nach 1796, wo ein Brand 247 Wohngebdude vernich-
tete. Die stddtebauliche Struktur der sehr dichten Bebauung entlang der steilen
StraBBen ist bis heute erhalten geblieben und stammt aus dem Zeitraum Ende des
18. Jahrhundert bis Ende des 19. Jahrhundert. Die Gebaude drangen sich vielfach in
geschlossener Bauweise senkrecht zum Hang, was ein einzigartiges, regional typi-
sches Erscheinungsbild zur Folge hat und gleichzeitig von der Baukunst unserer
Vorfahren in schwierigem Geldande zeugt. Dabei folgt die historische, stark an der
Topographie orientierte Baustruktur aus zumeist ein- und zweigeschossigen trauf-
standigen Gebauden der Geldandeverlauf.
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Funde von Erz und Silber

18. und 19. Jahrhundert
pragend
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Im 19. und Beginn des 20. Jahrhunderts erlebte St. Andreasberg einen ersten touris-
tischen Boom, von dem noch der Kurpark sowie einige reprasentative Gebaude, u. a.
ein Baderhaus, erhalten sind. Geschlossene neuzeitliche Siedlungsgebiete finden sich
insbesondere im Nordwesten im Bereich der Katharina-Neufang-Strae und Auf der
Hohe im Stdwesten. Dartiber hinaus wurden auch nahe dem Innenstadtbereich bis
in die 1970er Jahre einzelne Wohnbauprojekte verwirklicht.
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Abb. 41: St. Andreasberg - Heutiger Grundriss
Quelle: LGLN 2016
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Bauliche Dorfentwicklung

In der (ehem.) selbststandigen Bergstadt St. Andreasberg wurde von 1969-1980 der Flachennutzungsplan
noch heute wirksame Flachennutzungsplan aufgestellt. In der zentralen Ortslage
(vergleiche Auszug FNP, Abb. unten) sind die iberwiegenden Anteile der Bauflachen
gemal ihrer besonderen Art der baulichen Nutzung als Reine Wohngebiete (WR),
Allgemeine Wohngebiete (WA), Besondere Wohngebiete (WB) und Kerngebiete (MK)
dargestellt. Durch besondere Signatur (SAN) ist bereits zu diesem Zeitpunkt der Kern-
bereich der Innenstadt von St. Andreasberg als stadtebauliches Sanierungsgebiet
definiert. Die Ubrigen stadtebaulichen Nutzungen sind gemaf Baunutzungsverord-
nung als Sonderbauflachen und Flachen fiir den Gemeinbedarf dargestellt. Fiir den
AuBenbereich sind die umfangreichen Signaturen der umgebenden Waldflachen
und Griinlandflachen zu erkennen. Dort, wo fiir St. Andreasberg keine verbindlichen
Bauleitplanungen bestehen, richten sich die Vorhaben nach § 34 BauGB (Bauen im
Innenbereich).

Abb. 42: St. Andreasberg - Flachennutzungsplan

Quelle: Stadt Braunlage
Mit dem Entwicklungskonzept aus dem Jahr 2008 wurde ein zweiter Anlauf unter-

nommen, den anhaltenden negativen Tendenzen in der Bevolkerungsentwicklung
und den Leerstanden und Funktionsverlusten in den verschiedenen stadtebaulichen
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