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EINLEITUNG

Die Orte Bergstadt St. Andreasberg, Lonau und Sieber sind als erste ,Bergdorfer” im
Januar 2015 in das Niedersachsische Dorfentwicklungsprogramm aufgenommen
worden. Die ,Bergdorfregion Harz"” war eine der 16 neu aufgenommenen Dorfregio-
nen; derzeit befinden sich 304 Dérfer in Niedersachsen in einem Dorfentwicklungs-
verfahren.

Ausgehend von den ILE-Regionen ,Osterode” und ,Westharz” mit ihren Regionalma-
nagements ist es ebenso die erste kreislibergreifende Dorfentwicklung im Harz. Eine
interessante Herausforderung!

Seit dem Start in den 1980er Jahren hat sich das nds. Dorfentwicklungsprogramm
immer wieder den aktuellen Anforderungen angepasst und entsprechende Schwer-
punkte gesetzt. Die aktuellen Verdnderungen (besonders im Harz) beziehen sich
auf die Auswirkungen des demografischen Wandels, auf die Innenentwicklung, die
Revitalisierung der Ortskerne sowie auf den Klimaschutz und die Anpassung an den
Klimawandel. Folgerichtig legt die Richtlinie Gber die Gewdhrung von Zuwendun-
gen zur integrierten landlichen Entwicklung (ZILE) als Pflichtthemen ,Demografie’,
Lnnenentwicklung” und ,Klimaschutz” fest.

Durch die gemeinsame Bearbeitung mehrerer Ortschaften ist es das Ziel des Landes,
»Uber den Tellerrand hinauszublicken” und fiir gemeinsame Probleme auch gemein-
same Lésungen zu finden. Gleichsam sollen die Starken gebiindelt sowie Arbeits-
und Abstimmungsprozesse zusammengefasst werden.

Die Strategie und die Umsetzungsideen der ,Bergdorfregion Harz" sind das Ergebnis
intensiver Diskussionen der ortlichen Arbeitsgruppen und des tGiberortlichen Arbeits-
kreises sowie eines Austausches auf einer gemeinsamen Bereisung der Region. Mit
seinem Entwicklungsleitbild, den Entwicklungszielen und Umsetzungsvorschlagen
wird der Dorfentwicklungsplan so zu einem ,strategischen Fahrplan®, der in der sich
nun anschlieBenden Umsetzungsphase von 2017 bis 2023 in Form von 6&ffentlichen
und privaten Projekten realisiert wird. Hier setzt auch die finanzielle Férderung des
Landes an.

Der Dorfentwicklungsplan beschreibt den aktuellen Diskussionstand in der Region.
Niemand kann wirklich voraussehen, welche Einflisse auf die Orte in Zukunft ein-
wirken werden. Daher ist der Bericht jahrlich zu Giberpriifen und auf seine Aktualitat
anzupassen.

Die gesamten Materialien zum Dorfentwicklungsbericht sind auch im Internet
www.bergdorfregion.de einsehbar und verfiigbar.

Wir danken allen Beteiligten in den Ortschaften und den Verwaltungen fiir die immer
engagierte, manchmal kritische und erfolgreiche Zusammenarbeit. Wir wiinschen
der Dorfregion viele umgesetzte Projekte!

Arbeitsgemeinschaft NLG / mensch und region

Dieser Dorfentwicklungsplan wurde von den Bauausschiissen von Herzberg am
Harz und Braunlage am 25.10.2016 und von den Ridten von Herzberg am Harz
und Braunlage am 14.12.2016 bzw. 22.12.2016 beschlossen.

NLG | mensch und region

Aufnahme in das Programm

Ziel der Dorfentwicklung

»Strategischer Fahrplan”






ZUSAMMENFASSUNG

Die einzigartige Lage der Bergdorfregion bringt besondere Herausforderungen und
Chancen mit sich. Dies spiegelt sich bereits in der Strategiewahl bei der Antragstel-
lung zur Aufnahme in das Dorfentwicklungsprogramm wider. Zum einen sind sich
alle Akteure der Region bewusst, dass der demografische Wandel einen enormen
Einfluss auf die Entwicklung der Bergdorfer hat und auch in Zukunft weiter haben
wird. Zum anderen bietet der Nationalpark Harz, der die Orte der Bergdorfregion
umschlieBt eine gute Voraussetzung flr Tourismus und fiir ein attraktives Wohn-
umfeld. Daher wurde die Anpassungsstrategie (in Bezug auf den demografischen
Wandel) und in Teilen die Stabilisierungsstrategie (in Bezug auf Naherholung und
Tourismus) gewahlt. Eng an diese Strategiewahl angelehnt sind fiir den Prozess der
Dorfentwicklungsplanung folgende Handlungsfelder gewahlt und intensiv bearbei-
tet worden:

Demografie, Nahversorgung und Infrastrukturen
Bausubstanz, Innen- und Siedlungsentwicklung
Mobilitat

Klimaschutz und Klimafolgeanpassung
Tourismus und Naherholung

Gemeinschaft und Soziales

Diese Handlungsfelder wurden sowohl auf regionaler, als auch auf ortlicher Ebene in
Arbeitsgruppen behandelt. Dabei sind eine Vielzahl von Projektvorschlagen erarbei-
tet worden. An rund 30 Veranstaltungen vor Ort nahmen Uber 500 Akteure der
Region, von Biirgerinnen und Biirgern Uiber Experten und der 6rtlichen Politik bis hin
zur Verwaltung der beiden Stadte Herzberg am Harz und Braunlage, teil. Daher ist
dieser Dorfentwicklungsbericht ein Bericht von und fiir die Bergdorfregion.

Neben der Arbeit in den Handlungsfeldern wurde eine Objektkartei fir alle drei
Orte angelegt. In dieser Kartei hat jedes Gebdude, das fiir eine Forderung evtl. in
Frage kommt, einen Objektsteckbrief, in dem die wichtigsten Merkmale und ein Foto
zusammengetragen sind. Diese Kartei wird bei der Umsetzung besonders bei der
Forderung privater Gebdaude zum Einsatz kommen.

Wie im Leitbild ausfiihrlicher beschrieben, lasst sich festhalten, dass die Bergdorf-
region ein baulich, landschaftlich und soziokulturell attraktiver Lebensraum bleiben
mochte und die damit verbundenen Herausforderungen erkannt hat.

Zudem ist bereits fiir jeden Ort ein Startprojekt ausgewahlt:

® St. Andreasberg - Freies WLAN
® |onau - Hochwasserschutz Lonau / Wildholzsperre
® Sieber - Umstellung der StralBenbeleuchtung auf LED

NLG | mensch und region

Mensch und Natur

Handlungsfelder

Forderung fiir Private

Projekte fiir den
Umsetzungsbeginn






1 RAUMLICHE ABGRENZUNG UND KURZBESCHREIBUNG DER
REGION

Die Bergdorfregion Harz mit den Dorfer Lonau, Sieber und der Stadt St. Andreasberg
liegt im Stdosten Niedersachsens in den Landkreisen Osterode (ab dem 01.11.16
Landkreis Gottingen) am Harz und Goslar. Die Orte Lonau und Sieber gehoren zur
Stadt Herzberg am Harz, die zugleich ihr nachstgelegenes Grundzentrum darstellt.
Das Grundzentrum St. Andreasberg ist seit 2011 Teil der Stadt Braunlage. Die nachs-
ten Mittelzentren liegen in Osterode am Harz, Clausthal-Zellerfeld und Bad Harzburg.
Die nachsten Oberzentren in Goéttingen und Salzgitter sind mit einer Pkw-Fahrtzeit
von Uber 45 Minuten zu erreichen. Die Fahrtzeit von der Bergdorfregion zu den
nachsten Bundesautobahnen (A 7 bzw. A 395) betragt mindestens eine halbe Stunde.
Mit dem Bus ist der Bahnhof in Herzberg am Harz sowie mit einem Umstieg auch der
in Goslar zu erreichen.

NLG | mensch und region
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Abb. 1: Karte der Lage der Bergdorfregion Harz in Siidniedersachsen
Quelle: NLG 2016

Die Bergdorfregion liegt auf 300 bis 700 Metern Hohe mitten im Nationalpark des
Oberharzes, der mit seiner Wasserwirtschaft, seiner Bergbautradition und der Alt-
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stadt von Goslar ber drei UNESCO-Weltkulturerben verfligt. Durch die Lage im
Nationalpark sind die drei Orte jeweils von gemeindefreien Gebiet umgeben. Wie
folgende Abbildung zeigt, besteht die Bergdorfregion Harz daher aus drei separaten
Gebietseinheiten.

In der Bergdorfregion Harz leben auf einer Flache von 1.171 ha zurzeit ca. 2.300 Men-
schen (s. Tab. 1).

(8 RSN
Abb. 2: Karte der Bergdorfregion Harz
Quelle: NLG 2016

e

Tab. 1: Ubersicht iiber die Orte der Bergdorfregion

Stadt Herzberg am Harz

Osterode am Harz

580

113 ha

350 m U. NN

* Haupt- und Nebenwohnsitz ** ohne auslandische Einwohner aufgrund hoher Anzahl Fliichtlinge (nur temporar in St. Andreasberg zuzuordnen)
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Begriindung des Betrachtungsraum

Lonau, Sieber und St. Andreasberg haben durch ihre Bergbautradition, die topogra-
phische Lage, den demografischen Wandel und den Tourismus dhnliche Rahmenbe-
dingungen, auch wenn die Orte - fiir eine Dorfregion - verhaltnismafBig weit ausein-
ader liegen. Mit diesen Rahmenbedingungen gehen auch gemeinsame Starken und
Schwachen sowie zuerwartende dhnliche Herausforderungen einher, denen man mit
einem gemeinsamen Dorfentwicklungsplan begegnen mochte. Initiiert von den Biir-
germeistern und den beiden Regionalmanagements Westharz und Osterode, stellten
die beiden Kommunen 2014 als Bergdorfer erfolgreich einen Antrag auf Aufnahme in
das Dorfentwicklungsprogramm.

Wirtschaftliche Situation

Die drei Orte liegen im strukturschwachen Stidosten Niedersachsens und verfligen
Uber eine geringe Anzahl an Arbeitsplatzen. Durch die topographische Lage und
die eng um die Orte gefassten Grenzen des Nationalparks ist keine landwirtschaft-
liche Nutzung maoglich. Auch das produzierende Gewerbe (1 Betrieb) und der Handel
sowie Handwerk (zusammen 50 Betriebe) sind nur in geringer Anzahl vorhanden.
Lonau und Sieber verfiigen tGber keine Geschifte. St. Andreasberg hat zwar eine Nah-
versorgung im Lebensmittelsektor, allerdings keine Einkaufsmoglichkeiten im Non-
Food-Bereich. GroBtes wirtschaftliches Standbein der Orte ist der Fremdenverkehr
und das dadurch entstandene Angebot an Beherbergungsbetrieben und Gastro-
nomieeinrichtungen, die nicht alle dem aktuellen Standard entsprechen und deren
Einnahmen stark von der Witterung abhéangig sind (s. auch Kap. 5.5). Als eine der
wenigen weiteren Starken ist das Ausbildungszentrum des Landesinnungsverbandes
der Dachdecker in St. Andreasberg zu nennen. Zusatzlich erschwert die angespannte
Finanzlage der Kommunen die wirtschaftliche Situation.

Ver- und Entsorgungsanlagen/ Energieversorgung

Die Harz Energie versorgt die drei Orte zentral mit Strom und Gas. Wasser- und
Abwasser sind Uber eigene Betriebe organisiert, wobei in St. Andreasberg der Abwas-
serverband Bad Lauterberg zustandig ist. Des Weiteren gibt es einige Photovoltaik-,
und Solaranlagen sowie Blockheizkraftwerke in der Bergdorfregion (s. auch Kap. 5.4).

NLG | mensch und region

gemeinsame
Rahmenbedingungen

kaum Arbeitsplatze
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2 PLANUNGSPROZESS

2.1

Prozessablauf und Beteiligung

NLG | mensch und region

Die Erstellung des Dorfentwicklungsplans (DE-Plan) wurde durch einen umfangrei-
chen Beteiligungsprozess begleitet. Die wesentlichen Inhalte des DE-Plans sind von
den Akteuren vor Ort erarbeitet worden.

Tab. 2: Ubersicht iiber den Prozessablauf

30.11.2015 Burgerversammlung St. Andreasberg - Kurhaus Offentliche Veranstaltung
18.01.2016 1. OAG Sieber Sieber - Zum Pass Ortliche Arbeitsgruppe
21.01.2016  1.0AG Lonau Lonau - Zur Quelle Ortliche Arbeitsgruppe
21.01.2016 1. OAG St. Andreasberg St. Andreasberg - Kurhaus Ortliche Arbeitsgruppe
12. und Vorbereitungs- und Sieber - Zum Pass und OAGs + interessierte Biirgerinnern und
13.02.2016 Informationsphase Elbingerode Blrger
02.03.2016 1. UOAK Lonau - DGH Uberértlicher Arbeitskreis
16.03.2016 1. Konferenz St. Andreasberg - Kurhaus Offentliche Veranstaltung
04.04.2016 2. 0OAG Lonau Lonau - Zur Quelle Ortliche Arbeitsgruppe
06.04.2016 ~ DGH und Ortsmitte Lonau Lonau Teil der Ortlichen Arbeitsgruppe
06.04.2016 ~ Abstimmungsgesprach powersystems, Expertengesprach
Klimaschutz An der Sieber 104
06.04.2016 2. OAG Sieber Sieber - Haus Iris Ortliche Arbeitsgruppe
12.04.2016 2. OAG St. Andreasberg St. Andreasberg - Kurhaus Ortliche Arbeitsgruppe
25.04.2016 2. Konferenz Lonau - Zur Quelle Offentliche Veranstaltung
03.05.2016 3. OAG St. Andreasberg St. Andreasberg - Gemeindehaus ~ Ortliche Arbeitsgruppe
24052016 2. UOAK Sieber - Zum Pass Uberértlicher Arbeitskreis
13.06.2016 ~ Workshop fiir Jugendliche Sieber - Zum Pass Jugendliche der Bergdorfregion
13.06.2016 3. UOAK Sieber - Zum Pass Uberértlicher Arbeitskreis
15.06.2016 4. OAG St. Andreasberg St. Andreasberg - Gemeindehaus ~ Ortliche Arbeitsgruppe
09.08.2016 Expertengesprach Tourismus Grube Samson Expertengesprach
11.08.2016  Bergwiesen Lonau Lonau Ortliche Arbeitsgruppe u. a.
15.08.2016  Abstimmung Denkmalschutz St. Andreasberg Expertengesprach
15.08.2016 Dorfmitte Sieber/ Zur Krone Sieber Ortliche Arbeitsgruppe u. a.
27.08.2016  Dorfbereisung Rundfahrt Bergdorfregion Ortliche Arbeitsgruppen
01.09.2016 5. OAG St. Andreasberg St. Andreasberg Ortliche Arbeitsgruppe
15.09.2016 3. OAG Sieber Lonau - Zur Quelle Ortliche Arbeitsgruppe
15.09.2016 4. UOAK Lonau - Zur Quelle Uberbrtlicher Arbeitskreis
29.09.2016  Forderung der Gebdudesanierung St. Andreasberg - Kurhaus Offentliche Veranstaltung,
durch Dorfentwicklung und Klimaschutzargenturen
Klimaschutz
20.09. - Auslegung Entwurf/ TOB - Tager offentlicher Belange
16.10.2016
25.10.2016  Gemeinsame Ratssitzung/ Sieber - Zum Pass Réte/ Bauausschiisse
Bauausschiisse
Januar 2017  Biirgerversammlung Offentliche Veranstaltung
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Einbindung von
Biirgerinnen und Biirgern

Kennenlernen zum
Prozessstart

2.2 Akteure und Veranstaltungen der Dorfentwicklung

Im Laufe des Planungsprozesses haben sich eine Vielzeit von regionalen und lokalen
Akteuren in unterschiedlichen Zusammensetzungen beteiligt. Zu insgesamt rund 30
Terminen kamen tber 500 Teilnehmer. Die verschiedenen Konstellationen werden im
Folgenden kurz vorgestellt.

Konferenzen/ 6ffentliche Veranstaltungen

Neben einer 6ffentlichen Auftakt- und einer Abschlussveranstaltung, bei denen die
Informationsiibermittlung im Mittelpunkt stand, gab es zwei Konferenzen der Berg-
dorfregion. Ziel der Konferenzen war es, fir jedes Handlungsfeld Leitziele zu entwi-
ckeln und Uberregionale Projektideen zu benennen. Nach einer Informationsphase
zu Beginn der Veranstaltungen, fanden sich die Teilnehmer in Kleingruppen zu den
Handlungsfeldern zusammen. Zum Abschluss wurden jeweils die Ergebnisse der
Gruppenarbeit vorgestellt. Zu den beschriebenen Veranstaltungen waren jeweils alle
Blrgerinnen und Biirger der Bergdorfregion eingeladen.

Teilnehmer Vorbereitungs- und Informationsphase (VIP)

Zu Prozessbeginn kamen rund 30 interessierte Blirgerinnen und Burger fir zwei Tage
zusammen, um sich Gber den Prozess zu informieren und sich als Akteure der Dorf-
region kennenzulernen. Der Teilnehmerkreis setzte sich weitestgehend aus den Mit-
gliedern der Ortlichen Arbeitsgruppen und des Uberértlichen Arbeitskreises zusam-
men. Am ersten Tag wurden Starken und Schwéachen der Region gesammelt sowie
eine Vision entwickelt, wie die Burgerinnern und Biirger im Jahr 2030 in der Bergdorf-
region leben wollen. Fir Input sorgte unter anderem ein Gastvortrag eines Arbeits-
kreisvorsitzenden der Verbunddorferneuerung ,Lintelner Geest” (Herr Nordhausen).
Am zweiten Tag stellte Birgermeisterin Wode im Rahmen einer Ortsbegehung die
Dorfentwicklung in Elbingerode vor.

14

Abb. 3: Foto - Rundgang durch Elbingerode im Rahmen der VIP
Foto: mensch und region 2016



Ortliche Arbeitsgruppen (OAG)

In jedem der drei Orte wurde eine Arbeitsgruppe installiert, die sich mit der Samm-
lung von lokalen Projektideen und der Ausformulierung von konkreten Projekten
beschiftigt. Die Ortlichen Arbeitsgruppen bestehen aus Biirgerinnern und Biirger
des jeweiligen Ortes und dem jeweiligen Ortsbiirgermeister. Begleitet wurden die
Sitzungen jeweils von Vertreterinnen aus der Verwaltung der beiden Kommunen und
dem ArL. Neben von den Planern moderierten OAG-Sitzungen, gab es zum Teil auch
von den Arbeitsgruppen selbst organisierte Treffen. Die OAG sollen daher auch nach
Abschluss des Beteiligungsprozesses bestehen bleiben.

Uberortlicher Arbeitskreis (UOAK)

Der Uberértliche Arbeitskreis setzt sich aus jeweils 2 Vertretern der Ortlichen Arbeits-
gruppen Lonau, Sieber und St. Andreasberg, der Verwaltung und Politik zusammen.
Dem gesamten Arbeitskreis gehdren rund 30 Personen an, wobei einge davon als
Stellvertreter fungieren, damit gewahrleistet ist, dass jeder Ort bei jeder Sitzung aus-
reichend vertreten ist.

Frau Andrea Wiegand wurde zur Sprecherin und Frau Isolde Bressem zur stellvertre-
tenden Sprecherin des Arbeitskreises gewihlt. Die Aufgaben des UOAK liegen haupt-
sachlich in der Prozesssteuerung (Festlegen des Vorgehens, Termine etc.) und in der
Priorisierung der Projekte. Zudem wird bei den Sitzungen jeweils Gber den Stand der
OAG informiert werden.

Schwerpunktveranstaltung Jugendliche

Damit der Dorfentwicklungsplan ein Konzept von und fir die gesamte Bevolkerung
der Bergdorfregion darstellt, wurde ein Workshop fir Jugendliche durchgefiihrt.
Diese wurden durch einen Brief der Blirgermeister eingeladen, ihre Wiinsche und
Ideen fiir ihre Heimatregion zu benennen.
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Abb. 4: Foto - Workshop fiir Jugendliche
Foto: NLG 2016

NLG | mensch und region
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Information fiir Private

Gesprache fiir besondere
Thematiken

Projekte untereinander
kennenlernen
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Infoveranstaltung Forderung der Gebaudesanierung durch Dorfentwicklung und
Klimaschutz

Ende September 2016 konnten sich Private iber die mdgliche Forderung ihrer
Gebaude informieren. Eine Erlduterung der notwendigen Schritte, um Férderung zu
erhalten, stand dabei im Mittelpunkt. Die Veranstaltung im Kurhaus in St. Andreas-
berg sollte auch den Kontakt zwischen den Biirgerinnen und Blirgern und der beiden
anwesenden Klimaschutzagenturen aus Goslar und Gottingen herstellen.

Weitere Expertengesprache

Im Laufe des Prozesses fanden zahlreiche Expertengesprache zu den verschiedenen
Themen statt. Zum Thema Tourismus und Naherholung, Denkmalschutz (speziell in
St. Andreasberg), zum Vorhaben, Sieber energieautark zu gestalten, zum DGH Lonau
und den Dorfmitten in Lonau und Sieber sowie zum Klimaschutz trafen sich verschie-
dene Experten (zum Teil mit Vertretern der 6rtlichen Arbeitsgruppen), um bestimmte
Projektideen zu vertiefen.

Dorfrundfahrt

Zum gegenseitigen Kennenlernen der Dérfer mit ihren spezifischen Problemen fand
im Verlauf des Planungsprozesses eine Dorfrundfahrt von Interessierten aus den Ort-
schaften, der Verwaltungen, dem ArL und der Arbeitskreismitglieder statt. Dabei wur-
den die einzelnen Ortschaften gegenseitig vorgestellt und die jeweiligen Charakte-

ristika und auch die verkniipfenden Elemente herausgestellt. Hierdurch ist das
gegenseitige Verstandnis fir die Situation der einzelnen Ortschaften gewachsen,
gemeinsame Probleme und Starken wurden erkannt sowie in bereits erste Konkreti-
sierungen fir Ideen entdeckt.

Abb. 5: Foto - Teilnehmer der Dorfrundf
Foto: mensch und region 2016

ahrt vor dem DGH Lonau



2.3 Offentlichkeitsarbeit

Der Beteiligungsprozess wird durch regelméaBige Presseartikel begleitet. Im Vorfeld
von offentlichen Biirgerveranstaltungen werden in den &rtlichen Zeitungsartikel auf
die anstehenden Termine hingewiesen und anschlieBend liber die Ergebnisse z. T.
kritisch berichtet.
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Die Einwohner von Lonaw, Sieber und St. Andreasberg sind aufgefordert, Ideen fir thre Dorfer im Rahmen des
Firderprograrmmes zu entwickeln, Beim ersten Treffen sammelten sie zundchst Starken und Schwachen.
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Abb. 6: Beispiel eines Presseartikels zum DE-Prozess
Quelle: Harzkurier vom 30. Januar 2016

Eine Auswahl weiterer Presseartikel zur Dorfentwicklung in der Bergdorfregion befin-
det sich im Anhang.
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Beispiel eines Presseartikels

17



Dorfentwicklungsplan | Bergdorfregion Harz

Materialen und
Informationen online
abrufbar

Kontinuierlicher Prozess

18

Als zentrales Kommunikationsmedium dient eine eigene Website der Bergdorfregion.
Dort wird auf aktuelle Termine und Veranstaltungen hingewiesen. Fiir die Akteure, die
sich in Arbeitsgruppen oder - kreisen am Prozess beteiligen, gibt es zusatzlich einen
Login-Bereich in dem samtliche Protokolle, Projektsteckbriefe und andere Materialien
zum Prozess jederzeit zum Download bereit stehen.
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Abb. 7: Website der Bergdorfregion
Quelle: bergdorfregion.de

24 Fortfiihrung und Evaluierung des Planungsprozesses

Der Dorfentwicklungsprozess wird nach Erstellung des Dorfentwicklungsplans (2015
- 2016) weitergefiihrt, indem in der Umsetzungsphase bis 2023 die einzelnen The-
men und Projekte von der Umsetzungsbegleitung mit dem Gberortlichen bzw. mit
den ortlichen Arbeitskreisen vorangetrieben werden. Die Aufgaben bestehen in der:

® Konkretisierung der angestrebten Projekte bis zur Projektreife nach
Abstimmung mit dem Arbeitskreis, den Kommunen und dem Amt fur
regionale Landesentwicklung Braunschweig, Geschéftsstelle Gottingen

® Beratung o6ffentlicher und privater Antragsteller

® Aktivierung der Bevolkerung und Initiierung der Umsetzung von Projektideen

® Verstetigung und Uberleitung der bisherigen Aktivititen in einen
selbsttragenden Entwicklungsprozess

® [nitilerung von Kooperationen mit weiteren Institutionen (z.B.
Energieagenturen, Leader-LAGs) oder anderen Dorfentwicklungsverfahren

® Einbeziehung von neuen Themen und Akteuren

® Weiterentwicklung des Dorfentwicklungsplanes

Mit dem Amt fiir regionale Landesentwicklung Braunschweig, Geschaftsstelle Gottin-
gen, den Stadten Herzberg am Harz und Braunlage sowie dem tberdértlichen Arbeits-
kreis wird jeweils Mitte des Jahres eine Evaluationssitzung durchgefiihrt, in der die
aktuellen Ergebnisse sowie die zu erwartenden 6ffentlichen Projekte und Mal3nah-
men fiir das jeweils folgende Jahr abgestimmt werden.
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PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN

Die Bergdorfregion verfiigt durch Zuordnung zu zwei verschiedenen Kommunen,

zu zwei verschiedenen Landkreisen, zu zwei verschiedenen LEADER-Regionen, zum

Fiille an

Sudniedersachsenprogramm, zum ArL Braunschweig, zum Zweckverband Gro3raum

Braunschweig (teilweise) und einigen anderen formellen und informellen Planungs-

Planungsvoraussetzungen

ebenen Uber eine Vielzahl von Entwicklungsstrategien und Planungsvoraussetzun-
gen und -vorgaben. In diesem Kapitel werden lediglich die Planungsvoraussetzun-

gen,

die eine Relevanz fiir die gewahlten Handlungsfelder haben, aufgelistet. Die

Inhalte der verschiedenen Strategien werden in den jeweiligen Kapiteln der Hand-
lungsfelder genannt.

Planungsvoraussetzungen im Uberblick:

Antrag der Bergdorfregion Harz auf Aufnahme in das DE-Programm (2014)
Regionale Handlungsstrategie Braunschweig (2014)
Sudniedersachsenprogramm (2014)

Regionales Entwicklungskonzept Osterode am Harz zur Teilnahme am
niedersdchsischen Auswahlverfahren fiir die LEADER- und ILE-Regionen fiir
den Forderzeitraum 2014-2020 (2015)

Regionales Entwicklungskonzept Westharz. Aus Tradition Innovativ! Leader-ILE
Bewerbung 2014-2020 (2015)

Demografiebericht des Landkreis Osterode (2011, aktualisiert 2013)
Masterplan fiir den demografischen Wandel fiir den GroBraum Braunschweig
(2014)

Regionale Raumordnungsprogramm Zweckverband Grof3raum Braunschweig
(ZGB) und Landkreis Osterode am Harz (RROP)

Regionale Energie- und Klimaschutzkonzept fiir den GroBraum Braunschweig
(ZGB, REnKCO2)

Nahverkehrsplan 2016 Gro3raum Braunschweig (ZGB 2016)

Fachbeitrag Erholung und Tourismus fiir die Fortschreibung RROP GroBraum
Braunschweig (ZGB 2015)

Landes Raumordnungsprogramm (LROP)

+~OHA - Klima +“ Regionales Klimaschutzkonzept fiir den Landkreis Osterode
am Harz

Durch den Antrag auf Aufnahme in das Dorfentwicklungsprogramm aus dem Jahr Strategiewahl bereits im

2014 bereits strategische Weichen fiir die drei Orte gestellt worden. Dort wurde die Programmantrag

Stabilisierungs- und Anpassungsstrategie gewahlt. Die Wahl einer Doppelstrategie
ist durch den bereits beschriebenen demografischen Wandel mit seinen Auswirkun-
gen auf der einen Seite und durch den zunehmenden Tourismus im Harz als Ent-
wicklungschance auf der anderen Seite begriindet. Im Teil C der Antragstellung, der
kreativen Darstellung, haben die Orte ihre wichtisten Gemeinsamkeiten, Herausfor-
derungen, Potenziale, Strategien und Entwicklungschancen dargestellt. Die Zusam-
menstellung ist auf der nachsten Seite abgebildet.
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St. Andreasberg - Lonau - Sieber

Gemeinsame Strukturen und Traditionen

Die Harzer Bergdorfer Lonau, Sieber und St. Andreasberg weisen in Erscheinungsbild und
historischer Entwicklung viele gemeinsame Merkmale auf. Als langgestreckte StraBendor-
fer in Bergtélern, waren sie jahrhundertelang durch den Erzbergbau und die Forst- und
Holzwirtschaft gepragt. Eine nennenswerte ackerbauliche Nutzung fand und findet nicht
statt. Besondere Formen saisonaler Weidewirtschaft oder Jagd rundeten das Bild ab. Seit
dem 19. Jahrhundert wurde der Tourismus als weite- 7= "# | 7 ]
re Sdule der Existenzsicherung erschlossen; sowohlin 5' Ko ‘ %",1
Form von privat gefilhrten Pensionen als auch in ; % " 1 i ‘
Form von - zur Entstehungszeit modernen - Komple- & ’*.‘-‘@f O
xen, teilweise in Tragerschaft von Verbanden oder ™
Ketten. Die Orte verfiigen tiber Schwimmbader und andere Freizeit- und Sportangebote
sowie naturnahe Erlebnisrdume. Arbeitsplatze fanden die Einwohner vorzugsweise in den
benachbarten Grund- und Mittelzentren der Region.

L P el

Gemeinsame Herausforderungen

Die Orte sind in hohem MaBe von der demografischen Entwicklung betroffen. Jiingere,
qualifizierte Personen ziehen weg, da das Arbeitsplatzangebot in den nahliegenden Grund-
und Mittelzentren riicklaufig ist. Im Ort finden sich keine beruflichen Perspektiven. Die einhei-
mische Bevolkerung veraltet daher zunehmend. Durch Zuzug wird diese Abwanderung nicht
ausgeglichen. Fur die Dorfstruktur hat das einen erheblichen

Leerstand (bis zu 25% und mehr) der bestehenden Bausubstanz

zur Folge. Die Angebote zur Daseinsvorsorge vor Ort schrump- e

fen kontinuierlich. Zahlreiche Gebdude weisen einen hohen = ’I;;.'-aﬁ
Sanierungsbedarf auf. Die Infrastruktur ist in einem relativ deso- — A
laten Zustand. StraBen und Wege miissen dringend erneuert werden, es fehlt an schnellen
Breitbandanschliissen, der OPNV ist auf die ebenfalls riickldufigen Schiilerzahlen reduziert
und spielt als Instrument zur Regionalentwicklung keine Rolle. Die Nahversorgung vor Ort
findet groBtenteils nur noch durch punktuelle Angebote in den Bergdorfern selbst statt. Fur
Dienstleistungen, Einkdufe und Kultur- und Freizeitangebote sind die Einwohner und Géaste
groBtenteils auf die Angebote der Nachbarstadte angewiesen. Von wenigen Leuchttirmen
abgesehen ist die Gastronomie auf dem Riickzug.

Gemeinsame Potenziale

Auf soziokultureller Ebene weisen die Bergdorfer einen starken Zusammenbhalt der verblie-
benen Bevdlkerung auf, die sich in Vereinen und Verbanden engagiert, um das soziale und
kulturelle Leben vor Ort zu erhalten . Diese traditions- und naturverbundenen Vereine und
Vereinsiibergreifenden Initiativen sind die aktiven Partner vor Ort fiir die Aktivierung der
Bevélkerung im Rahmen der Dorferneuerung. Relativ kurze Entfernungen innerhalb der
Bergdorfregion, die gemeinsam Lage im National-
park Harz und die Anbindung an einen modernen
Erlebnistourismus im Einklang mit Natur- und
Klimaschutz, eine Starkung der regionalen Identi-
tatsmarker mittels Natur- und Erlebnispfaden, die
Abbildung der gemeinsamen Tradition und Wesens-
merkmale in Informationsangeboten und Veranstaltungsangeboten, der Ausbau der
Freizeitanlagen, insbesondere der Schwimmbader als naturnahe Erlebnisorte, bieten eine
attraktive Plattform fir Tages- und Wochenendtouristen und damit die Starkung der Pensio-
nen und Hotelerie vor Ort. Die ruhige naturnahe Lage und die geringe Entfernung zu den
Grund- und Mittelzentren kann als Argument fiir den Zuzug neuer Einwohner mit Arbeits-
platzen in der Region stark gemacht werden, bei einer gezielten Modernisierung der Bausubs-
tanz und Infrastruktur bieten die Orte ein hohes Mall an Wohn- und Lebensqualitat. Fir eine
hohere touristische Aufmerksamkeit muss das Imageprofil ,Bergdorf” gescharft und Freizeit-
angebote im Einklang mit dem Naturpark geschaffen werden.

Imageprofil Bergdorf

Um die Attraktivitat der Bergdorfer fir die touristische Nutzung und den Zuzug von Familien

oder Senioren in Erst- oder Zweitwohnsitze zu steigern, soll ein gemeinsames Imageprofil

entwickelt werden, das im Einklang von architektonischen, soziokulturellen und 6kologischen

Faktoren die Gemeinsamkeiten der Bergdorfer, ihre einzigartigen Erscheinungsbilder und

Tradition in einem Image biindelt. Im Rahmen der Dorferneuerung sollen daher MaBnahmen

|- ﬁ:.'."'ﬂ und Initiativen gestarkt werden, die die Bausubstanz im Sinne eines

= solchen Profils stirken, erneuern und notfalls von stérenden Elemen-

T | ten befreien. Architektonische Leuchttiirme miissen erhalten und heraus-

gestellt werden, die touristischen Highlights innerhalb der Region gemein-

=~ sam herausgestellt werden sowie die Freizeitangebote stark mit dem

Naturpark Harz verkniipft werden. Der Naherholungswert fiir Tagesbesucher aus den

nahgelegenen Grund- bis Oberzentren muss profiliert werden und fiir die touristische Nutzung

missen die Dienstleistungsangebote auf die Starken vor Ort und Zielgruppen abgestimmt

werden. Sanierungs-, Riickbau und Erneuerung B u Tradition und

Modernisierung in Einklang bringen. Das Erlebnisangebot muss Architektur, Natur und
hohen Erholungswert widerspiegeln.

Gemeinsame Strategien

Die Strategien im Rahmen der Dorferneuerung missen den ortstypischen Charme und die

optimale naturraumliche Lage in Einklang mit ModernisierungsmaBnahmen bringen, die die

Attraktivitat der Dorfer fiir den Tourismus und den Zuzug von Neubiirgern verbessern. Hierfiir

missen die StraBen saniert werden, der Anschluss an das Breitbandnetz muss optimiert

werden, die Sanierung oder der Riickbau von Gebauden muss

[ der Starkung der ortstypischen Merkmale entsprechen. Die

Apmaf ! Angebote im OPNV miissen ausgebaut werden. Modernisie-

by I'ﬁ'f | rungsmaBnahmen fir Gebdude mussen Klimaschutz- und

- « "' penkmalpflege in erheblichem Maf Rechnung tragen und

der Wohnkomfort sollte sowohl fiir die touristischen als auch fiir die Inmobilienangebote fiir

die private oder gewerbliche Nutzung modernisiert werden. Bei UmbaumaBnahmen muss

wegen der aktuellen Bevélkerungsentwicklung Riicksicht auf seniorengerechte Gestaltung

genommen werden, ohne den Eindruck einer ,Rentneroase” zu erwecken. Fir die Orte wie die

Bergdorfregion in Ganze soll gemeinsam mit den Akteuren vor Ort ein Leitbild entwickelt

werden, dass die soziokulturellen und touristischen Angebote mit dem Bergdorf-lmage in

Einklang bringt und die bestehenden Angebote oder Ideen fiir die AuBenwahrnehmung
optimiert.

Gemeinsame Entwicklungschancen

Die Bergdorfer haben Entwicklungschancen, wenn Sie fit gemacht werden fir moderne
Formen des Tourismus, bei denen die landschaftlichen Voraussetzungen des Naturparks
Harz in Einklang gebracht werden mit den Wiinschen nach individueller Freizeit- und Erleb-
nisgestaltung. Die Bergdorfer bieten bei angemessener generationengerechter Moderni-
sierung gute Voraussetzung fiir die Vermarktung von Immobilien fiir Urlaubswohnungen

oder Altersruhesitze sowohl in Form von Erst- wie Zweitwohnsitzen. Die

“ relle Modernisierung gestirkt werden. Grundlage hierfiir sind die Verbes-

| serung der verkehrstechnischen Erreichbarkeit, die Anbindung an das

~ Breitbandnetz und die energetische Modernisierung. Die Dorferneue-

rung muss die Voraussetzungen fiir ein ,Lebensgefiihl Bergdorf” schaffen. Auf dieser Grund-

lage kann eine Vermarktung der Bergdoérfer als moderner Lebensort mit Tradition, als Erho-

lungsraum fiir Senioren oder Erlebnistouristen oder die Ansiedlung von Dienstleistern

gefordert werden, die nicht vom unmittelbaren Kundenverkehr abhéngig sind. Fir die

Menschen in den umliegenden Ortschaften muss es attraktiver werden, in den Bergdorfern

Erholung, Natur und Gastronomie als Erlebnis wahrzunehmen. Bei einer Starkung der touristi-

schen Nutzung oder durch Zuzug von Neubiirgern muss die Ansiedlung von Anbietern fiir
den taglichen Bedarf gestarkt werden.

r ] ., -‘ Méglichkeit des Zuzugs von Familien, die die ruhige Wohnlage schatzen
. i . i+ 872 und in den Nachbarorten Beschéftigung finden, kann durch infrastruktu-
S, £
-

Abb. 8: ,Kreative Darstellung” aus dem DE-Antrag
Quelle: Antrag auf Aufnahme in das DE-Programm, Stadt Herzberg 2014
Im Anhang befindet sich diese Abbildung im DIN A3 - Format.
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4 ENTWICKLUNGSSTRATEGIE BERGDORFREGION HARZ

4.1 Leitziel

21



Dorfentwicklungsplan | Bergdorfregion Harz

4.2 Teilziele der Handlungsfelder

Teilziele der Handlungsfelder

Reduzierte Energienutzung
konventioneller CO2 basierter Belebung der Ortskerne
Energieformen

Seniorengerechte und Attraktive Ortschaften mit Schaffung klimafreundlicher

barrierefreie Wohnformen historischer Baukultur Mobilitat Lebendige ,Ortsmitten

Intensive Nutzung des

Weitgehende barrierefreie . . Angebote bekannt machen und . Attraktive Orte fiir jungen
. . Attraktive Ortschaften fiir junge X N - . Standortvorteile L X
Gestaltung des offentlichen . organisatorisch biindeln Energieautarke Ortschaften " \ Familien mit angepassten
Familien — 'Weltkulturerbe", und
Raums (Mobilitatszentrale) Angeboten

"Nationalpark".

Wohnortnahe Versorgung mit
arztlichen und pflegeri-schen
Dienstleistungen

Gemeinsame Gestaltung der
Mobilitat unter Einbezug des
Ehrenamtes

Dark Sky Park als innovatives
touristisches Angebot als Teil
der Gesamtregion Harz

Alte Gebaude mit neuen
Nutzungen

Nutzung der lokalen
Energieressourcen

Breites Spektrum an
Freizeitangeboten

Generationsiibergreifendes Entwicklung der Mobilitét als Attraktive, moderne Uber-

Nutzung und Inwertsetzung Gesichertes Flussmanagement Freizeitangebote fir alle

Wohnfen mit ) Sffentlicher Gebéude wichtiger Teil der touristischen (Insbesondere Lonau) nachtungsmdglichkeiten ur\d Generationen
Inklusionsabsichten Vermarktung ansprechende Gastronomie
. - - Touristische, ortsliber-
Energetisch sanierte Gebaude E'genSt?nd'ge MOb”".at fir greifende und zielgruppen-
Jugendliche und Senioren P
orientierte Angebote
Verbesserung der "
Sanierte private Gebaude Alltagsmobilitat - insbesondere Bre}te§ Spektrum an
. Freizeitangeboten
fir Pendler
Verrln_gerung_ der Abhangigkeit Entwicklung und Nutzung der
von einem eigenen Pkw/ .
) Bergwiesen
Zweitwagen
Leitprojekte der Handlungsfelder
R - 7 Verbesserung der R — 06 (1-3) Verbesserung der
R - 2 Bessere Vermarktung der Verkniipfung der Ortschaften L - 01 Hochwasserschutz Verkniipfung der Ortschaften R - 01 (1-3) Entwicklung von

R - 5 Rast und Ruheplatze

Leerstande durch sichere Lonau durch sichere multifunktionalen Ortszentren

Radwegeverbindungen Radwegeverbindungen

R - 8 (1-9) Schaffung einer

nachhaltigen Mobilitat L — 07 Energetische Sanierung R — 07 (1-7) Schaffung einer
fiir alle Generationen sowie fir Turnhalle Lonau nachhaltigen Mobilitat

die Gaste der Region

R - 6 Barrierefreie Gestaltung R - 3 Beratungskampagne:
der offentlichen Flachen, Energetische Sanierung
Strallen, Wege und Platze privater Gebaude

A - 01 (1-2) Energetische R - 08 Gemeinsame R - 03 (1-3) Energetische

A - 02 Generationengerechte

Stadt

Sanierung offentlicher
Gebaude

S - 01 Energieautarkes Sieber

R - 02 (1-3) Energetische
Sanierung

offentlicher Gemeinschafts-
einrichtungen

R - 03 (1-2) Verringerung der
Lichtemissionen und
Verbesserung Steigerung der
Energieeffizienz

R - 06 (1-3) Verbesserung der
Verkniipfung der Ortschaften
durch sichere
Radwegeverbindungen

R - 07 (1-7) Schaffung einer
nachhaltigen Mobilitat

Abb. 9: Teilziele der Handlungsfelder
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touristische Vermarktung der
Bergdorfregion

Sanierung der &ffentlichen
Gebaude

R - 09 Wolfsfreigehege mit
Wolfsinformationszentrum

R - 10 (1-4) Nutzung der
Himmelsbeobachtung als
Entwicklungspotential im Harz

R - 12 (1-3) Weiterentwicklung
der Grube Samson als Unesco-
Weltkulturerbe und touristische
Attraktion

R - 13 (1-3) Entwicklung der
Harzer Bergwiesen als natur-
und kulturlandschaftliches
sowie touristisches Potenzial
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5 HANDLUNGSFELDER

5.1 Demografie, Nahversorgung und Infrastrukturen

5.1.1 Bestandserhebung und Ist-Situation

Die Bergdérfer sind im hohen MaBe vom Demografischen Wandel betroffen. Dies
spiegelt sich sowohl in der Bevolkerungsentwicklung der letzten Jahre als auch im
Durchschnittsalter wider. Wie folgende Abbildung zeigt, haben die drei Orte seit der
Jahrtausendwende zwischen 16 bis 28 Prozent an Einwohnern verloren. In Lonau
und St. Andreasberg ist die Geschwindigkeit der Abnahme in den letzten Jahren
bereits zurlickgegangen. In Sieber setzte der starke Riickgang der Bevdlkerung etwas
spater ein als in den anderen Orten. Das Jahr 2015 ist aufgrund der hohen Anzahl an
Fliichtlingen, die in St. Andreasberg nur zur Erstaufnahme gemeldet sind, bewusst
nicht dargestellt worden.

120%

Demografischer Wandel in
der Bergdorfregion

— Sieber

110% Lonau

/\/\ — St. Andreasberg
100%

90%

80%

70%

60%
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Abb. 10: Bevolkerungsentwicklung der Orte zum Basisjahr 2000
Darstellung: NLG 2016 - Daten: Stadt Herzberg am Harz und Stadt Braunlage 2016

Die Bevolkerung der Landkreise Goslar und Osterode am Harz ist mit einem Durch-

schnittsalter von 47,8 bzw. 48,6 die alteste unter allen Landkreisen und kreisfreien

Stadten Niedersachsens. Die Orte Sieber mit 55 Jahren und St. Andreasberg mit

53,4 Jahren (ohne ausléndische Mitburger) liegen sogar noch deutlich tiber diesem Starke Alterung
Schnitt. Lediglich Lonau befindet sich mit 48,5 Jahren im Schnitt des Landkreises.

Die Bevolkerung der Bergdorfregion insgesamt ist mit einem Durchschnittsalter von

53,1 Jahren somit deutlich alter als der niedersachsische Altersdurchschnitt von 44,4

Jahren (Quelle: http://www.regionalmonitoring-statistik.niedersachsen.de und Daten

der Kommunen).

Die folgenden Alterspyramiden verdeutlichen die starken Jahrgdange hoheren Alters.
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Abb. 11: Bevolkerungspyramiden Lonau, Sieber und St. Andreasberg zum 31.12.2015
Darstellung: NLG 2016 - Daten: Stadt Herzberg am Harz und Stadt Braunlage 2016
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Die gegenwartige Altersverteilung der Bevolkerung wird einen weiteren Riickgang
der Geburtenzahlen zur Folge haben, so dass weiterhin mit einem gravierenden
Bevolkerungsriickgang zu rechnen ist. Das Regionalmonitoring Niedersachsen geht
fur die beiden Landkreise von einem Bevdlkerungsriickgang von rund 20 % bis 2030
aus (im Vergleich zu 2013). Dies wiirde grob Uberschlagen bedeuten, dass Lonau
weitere 70, Sieber weitere 100 und St. Andreasberg knapp 300 Einwohner bis 2030
verlieren wiirde. Da die Orte bereits einen hoheren Altersdurchschnitt haben als der
Kreisdurchschnitt, ist damit zu rechnen, dass auch der Bevolkerungsdurchschnitt
eher hoher ausfillt als im Durchschnitt ihrer Landkreise.

Die Vorausberechnungen der Bevdlkerungen sind noch nicht von starker Zuwande-
rung durch Fliichtlinge ausgegangen. So kann der Bevolkerungsriickgang bei Auf-
nahme von Fliichtlingen deutlich von der Prognose abweichen. Zudem zeigt die
Bevolkerungspyramide von St. Andreasberg (siehe oben), dass die Altersstruktur
der ausldndischen Einwohner (die sich in St. Andreasberg grétenteils aus Fliichtlin-
gen zusammensetzen) deutlich jlinger sind als der Durchschnitt. Da die Zahlen von
St. Andreasberg aber lediglich durch den Standort fiir eine Erstaufnahme begriin-
det sind, wird in diesem DE-Plan nicht von einer dauerhaften und nennenswerten
Umkehr der Bevdlkerungsentwicklung ausgegangen, auch, da die Einrichtung wie-
der geschlossen werden soll.

Die demografische Entwicklung hat grof3en Einfluss auf die Infrastrukturen und die
Nahversorgung einer Region. Wie die folgende Karte zeigt, verfligen weder Lonau
noch Sieber Gber stationare Infrastrukturen im Bereich Bildung, Medizin oder Nahver-
sorgung. Die Orte orientieren sich stark zu ihrem Grundzentrum Herzberg am Harz.
Dort sind alle wichtigen Einrichtungen zu erreichen. Die Stadt St. Andreasberg hat als
Grundzentrum ein etwas geringeres Angebot an Einrichtungen im Vergleich zu Herz-
berg. Es gibt keine weiterfiihrende Schule, keinen Drogeriemarkt und keinen mobi-
len Pflegedienst in der Stadt. Auch die Anzahl der sonstigen Angebote sind deutlich
geringer. Die Versorgung ist daher teilweise durch Braunlage und Clausthal-Zellerfeld
(Weiterfihrende Schule) abgedeckt.

Weitere Infrastrukturen wie Dorfgemeinschaftshduser oder Schwimmbader werden
in den Kapiteln der anderen Handlungsfelder behandelt.

NLG | mensch und region
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Abb. 12: Karte zum Handlungsfeld Demografie, Nahversorgung und Infrastruktur
Quelle: NLG 2016
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5.1.2 SwWOT

Die Starken und Schwachen sowie die Chancen und Risiken wurden nach Handlungs-
feldern sortiert und in den OAG und wihrend der VIP ermittelt.

Starken Schwéchen

® mit Pkw gut erreichbare Mittel- und ® ricklaufige Bevolkerung
Oberzentren ® starke Alterung

® gute Forstwegeverbindungen zu den ® keine Schule + kein Kindergarten in
Nachbarorten Lonau, Sieber

® Versorgungsinfrastruktur in Herzberg / St. e |nternet (fiir Unternehmen und
Andreasberg vorhanden zukiinftige Bedarfe) / Mobilfunknetz /

® Harzklub-Ortsvereine freies WLAN ausbauféhig

® mobiler Supermarkt (Sieber) ® nur mit Pkw erreichbare Mittel- und

® verhaltnismiBig gutes Internet fiir den Oberzentren
derzeitigen privaten Gebrauch ® schlechte OPNV-Anbindung zu den

Angeboten der Daseinsvorsorge

Chancen Risiken

® anhaltende Abnahme der Nachfrage
nach Infrastruktureinrichtungen

® verstarkter Wegzug durch geringes oder
weit entferntes Angebot an Infrastruktur

5.1.3 Ziele

Die Ziele zum Handlungsfeld Demografie, Nahversorgung und Infrastruktur setzen
sich aus zwei Teilen zusammen. Zum einen aus den bereits bestehenden libergeord-
neten Planungsvoraussetzungen und zum anderen aus den vor Ort mit den Akteu-
ren vor Ort entwickelten Handlungsfeldzielen und ersten Umsetzungsansatzen.
Zunachst werden die Planungsvoraussetzungen stichpunktartig zusammengefasst
(vgl. auch Kapitel 3).

Regionale Handlungsstrategie (S. 16 - 40)

® Sicherstellung der Daseinsvorsorge/ soziale Innovation

® |nfrastruktureller Ausbau IKT / BREITBAND

® Entwicklung von zukunftsfahigen Konzepten zur Gesundheitsversorgung im
landlichen Raum und soziale Innovation

® \ernetzung der Sozialwirtschaft und deren Einbindung in Prozesse zur
Bewaltigung der Probleme des demografischen Wandels

® Neue Konzepte zur Gesundheitsvorsorge

Siidniedersachsenprogramm (S. 5)

® Daseinsvorsorge und Lebensqualitdt der Region sichern

® Erhalt einer hinreichenden Grundversorgung bei Bildung, medizinischer
Versorgung, sozialer Dienstleistungen und Nahversorgung in landlichen
Kommunen

® Virtuelle Mobilitdt schaffen und nutzen: Ausbau der informations- und
kommunikationstechnologischen Infrastruktur in Stidniedersachsen
(Breitband); Entwicklung neuer Geschaftsmodelle

NLG | mensch und region
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REK Westharz (S. 86 und 96)
® Entwicklung lokaler Angebote und Konzepte zur Sicherung und Verbesserung
der Daseinsvorsorge
® |[nitilerung aktiver generationeniibergreifender (Dorf-) Entwicklungsprozesse
® Sicherung und Verbesserung der medizinischen Versorgung
® Starkung der interkommunalen Zusammenarbeit

REK Osterode am Harz (5.72)
® Den demografischen Wandel in der Region Osterode am Harz aktiv gestalten
und positiv fiir die Region nutzen sowie die Barrierefreiheit in allen Bereichen
fordern

Masterplan Demografischer Wandel Gro8raum Braunschweig (S. 27, 49 und 58)
® Gemeinsame Entwicklung von Konzepten zur zukunftsfahigen Gestaltung von
Siedlungen und technischen Infrastrukturen
® Nachhaltige Gewahrleistung einer angemessenen, flichendeckenden
medizinischen Versorgung
® Abstimmung und Zusammenarbeit der Kreise und kreisfreien Stadte

Demografiebericht des Landkreises Osterode (S. 14)
® |m Demografiebericht des Landkreises Osterode wird eine verstarkte
interkommunale und landkreistibergreifende Zusammenarbeit als Strategie
zur Begegnung des demografischen Wandels genannt. Diese Vorgabe wird
durch die gemeinsame Dorfentwicklungsplanung der Bergdorfer vorbildlich
gelebt.

Folgende Teilziele haben die Akteure der Bergdorfregion Harz festgehalten:
® Sicherung der Daseinsvorsorge
® Vermeidung / Verminderung der Abwanderung
® Ausbau und Schaffung von seniorengerechten und barrierefreien
Wohnformen
® Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum

Die mit dem demografischen Wandel einhergehenden Herausforderungen haben zur
Wahl der Anpassungsstrategie im Antrag zur Aufnahme in das DE-Programm gefiihrt.

Zu den gesetzten Entwicklungsziele sind folgende Ansdtze und Umsetzungsideen
genannt worden:
® Breitbandversorgung verbessern (besonders fiir Unternehmer und Touristen
relevant); bei StraBenbaumalnahmen Leerrohre fiir Internetversorgung legen
® Mobilfunkbetreiber O2 auf Netzllicke ansprechen
® Spielplatze optimieren, um Attraktionen erweitern, Tischtennisplatten
erneuern
® Umnutzung der Rehbergklinik zu einem Gesundheitsorientierten Hotel
(Planungen vorhanden)
® Mobilen Supermarkt erhalten und dauerhaft sicherstellen
® Erhalt der vorhandenen Strukturen und Biindelung der mobilen
Versorgungsangebote:
Alle mobilen Lebensmittelanbieter vor Ort kdnnten sich an einem Tag zu einem
kleinen Markt / Wochenmarkt treffen. Zusatzlich soll fiir die Verkaufswagen



verstarkt Werbung bei den Dorfbewohnern gemacht werden. Die notwendige
Bewusstseinsbildung liber die lokalen Angebote dient deren Starkung und
Erhalt. Alternativ sollen genossenschaftliche Modelle gepriift werden.
Einrichtung eines Stltzpunktes fiir (mobile) medizinische Versorgung:

Es konnte eine Gemeindeschwester flir medizinische Versorgung/ Beratung in
sozialen Angelegenheiten gefunden werden. Diese kdnnte vor Ort als medizini-
sche Ansprechpartner dienen. Als Alternativen soll (iber eine mobile medizini-
sche Versorgung oder einen Filialbetrieb einer Arztpraxis nachgedacht werden.
Hierzu konnen bestehende Arztpraxen angesprochen werden. Mit Hilfe eines
Organisationsteams aus den Orten kann dies umgesetzt werden. Mogliche
Ansprechpartner waren zudem die AWO oder das DRK.

Nachbarschaftshilfen einrichten / organisieren (Fahrdienste, Haushaltshilfen
etc)

Hilfestellung bei Betriebsiibergaben

Lokale Betriebe sollen Beratungsangebote erhalten, die ihnen bei der Fort-
fihrung ihrer Unternehmen helfen kénnen. Dies richtet sich vor allem an die
Suche eines Nachfolgers. So kdnnen Betriebe und Arbeitsplatze im Ort gehal-
ten werden. Beratungsangebote sollen bekannter gemacht werden machen.
Fir diese Unterstiitzung ist die Absprache mit Kommunen, Verbanden und der
Wirtschaftsforderung notwendig.

5.1.4 MafBnahmen

Folgende regionale MaBnahmen sind im Beteiligungsprozess fiir das Handlungsfeld
Demografie, Nahversorgung und Infrastrukturen konkretisiert worden:

Nummer MaBnahme

R-1(1-3) Multifunktionale Ortszentren und Treffpunkte fiir Einheimische und Gaste
R-04 Schaffung von Rast- und Ruheplétzen

R-07 Schaffung einer nachhaltigen Mobilitat fiir alle Generationen sowie fiir die
(1-2) Gaste der Region

R-14 Freies WLAN: Freifunk

Projektsteckbriefe der Malinahmen befinden sich im Anhang. Manche MaBhahmen
umfassen mehrere Handlungsfelder und werden daher mehrfach genannt.

NLG | mensch und region
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5.2 Bausubstanz, Innen- und Siedlungsentwicklung

5.2.1 Bestandserhebung und Ist-Situation

Das Handlungsfeld Siedlung und Bausubstanz untersucht und beschreibt die stadte-
baulichen Rahmenbedingungen der drei Orte im Hinblick auf den Gebaudebestand
und macht Aussagen hinsichtlich der Entwicklungsperspektiven fiir MaBBnahmen
im offentlichen und privaten Bereich. Grundlage ist die bisherige, historische Sied-
lungsentwicklung der Dorfer und der Bergstadt, die durch die allgemeine geschicht-
liche Entwicklung und die Besonderheiten der 6rtlichen und regionalen Baukultur
im Harz bestimmt ist. Die aus der Bestandsaufnahme entwickelte Gebdudetypologie
der ortsbildpragenden Bausubstanz enthélt eine Darstellung der unterschiedlichen
regionalen Haustypen. Hier werden Aussagen Uber eine dorflich angepasste Bau-
weise getroffen, die als GestaltungsmaRstab fiir FordermalBnahmen im Bereich der
privaten Bausubstanz gesehen werden kann.

Die Siedlungsstruktur wird hauptsachlich durch die charakteristische Baustruktur
und die Straen- und Freirdume gepragt. Im Rahmen der Bestandsaufnahme werden
die Themen Gebaude, Leerstand und Flachenpotenzial abgehandelt. Hierzu zdhlen:

® die Erfassung des Gebaudebestandes in Form einer Objektkartei

® die Einschatzung potenziell férderfahiger Gebaude

® die Erfassung des Gebdudeleerstands und von Fladchenpotenzialen unter
Beteiligung der ortlichen Akteure

® die Auflistung der Baudenkmale (Liste der unteren Denkmalschutzbehdrde,
nachrichtlich)

Zur Formulierung von Zielen der Siedlungsentwicklung sind neben der stadtebau-
lichen Entwicklung der Dorfer die Aussagen der regionalen und gemeindlichen Pla-
nungsvorgaben sowie die Ergebnisse der SWOT zu bericksichtigen.

Fiir das Handlungsfeld Bausubstanz, Innen- und Siedlungsentwicklung liegt der
Fokus im Sinne der strategischen Entwicklungsplanung auf der Starkung der Orts-
kerne, einer Ausrichtung auf die Innenentwicklung und die Aktivierung endogener
Potenziale durch die Fordereranreize der Dorfentwicklung.

Baukultur in der Bergdorfregion Harz

Die Dorfentwicklung beschaftigt sich regelmaflig mit der Fragestellung, welche
Besonderheiten der regionalen Baukultur fiir eine Férderung von privaten Mal3nah-
men zugrunde liegen. Uber die Baugeschichte, die fiir weite Bereiche des norddeut-
schen Raums eine gewisse GleichmaBigkeit aufweist und sich maBgeblich an den
Lebensumstanden der landlichen Bevdlkerung orientiert, hat der Harz eine erkenn-
bare, baukulturelle Eigenstandigkeit, die sich insbesondere in der Verwendung von
heimischen, lokal vorkommenden Baumaterialien auszeichnet. Ausschlaggebend
fur ist die umfangreiche Verwendung von Holz als Baumaterial, sowohl fiir die Bau-
konstruktion (Fachwerk) als auch fiir die duBere Gestaltung (Fassadenverkleidung)
aus dem reichen Holzvorkommen im Harz und der Vermeidung von Transportwe-
gen. Ergdnzend spielen aber auch die traditionellen handwerklichen Fahigkeiten eine
Rolle, die sich in hohem MaRe in dem Erscheinungsbild der Gebdude widerspiegelt.



Die nachfolgenden Bautypenbeschreibungen bzw. Gebdudetypologien belegen eine
gestalterische Kontinuitat von regionaltypischem Materialeinsatz und der baulichen
Formensprache in der Gebaudekubatur und den Baudetails. Auf eine Einordnung
bzw. Datierung der Gebaude in unterschiedliche zeitgeschichtliche Abschnitte wird
in der vorliegenden Arbeit verzichtet, weil durch die nahezu durchgéngig verwende-
ten Holzverkleidungen der Gebaude bis in die 1960er Jahre eine Einschatzung des
konkreten Baualters nahezu unmdglich ist. Im Rahmen der Bestandsaufnahme wird
daher lediglich das Kriterium ,historische Bausubstanz” mit einem Baualter vor 1945
und ,neuzeitliche, moderne Bausubstanz” mit einem Baualter nach 1945 unterschie-
den. In der Dorfregion reicht die Einschatzung des Gebaudealters aller Voraussicht
nach bis ins 17. Jahrhundert zurlick. Das klassische, althergebrachte Bild des Dorfes
wird jedoch mafBgeblich durch die Gebdude vom 18. bis Anfang des 20. Jahrhunderts

gepragt.

Anders als in den nahegelegenen Dorfern stidlich des Harzes, die nahezu vollstandig
durch die Landwirtschaft und dem Ackerbau gepragt sind, begriinden sich die Dorfer
im Harz Gberwiegend auf ihrer Bergbautradition. Die klassische Landwirtschaft spielt
eine untergeordnete Rolle und dient vorwiegend der Eigenversorgung bzw. Sub-
sistenzwirtschaft. Ackerbau ist nicht méglich, sodass sich die Landwirtschaft auf die
Tierhaltung und Beweidung der hofnahen Wiesen beschrankt. Die Gebaude dienen
damit in erster Linie den Bergleuten sowie allen unterstiitzenden Gewerken (Fuhr-
leute, Backer, Brauer, Zimmerleuten u. a.), als Wohn- und haufig auch als Wirtschafts-
gebaude.

In Anlehnung an die Bautradition aus dem landlichen Raum im Siidharz leitet sich
jene Gebaude ab, die dem mitteldeutschen Haustyp mit frankisch und thiringischem
Charakter als Ein- oder Streckhof nachempfunden sind. Dieser wurde zumeist als lang
gestreckter, traufstandigen Baukorper an der Stral3e errichtet. Das Wohnwirtschafts-
gebaude ist zumeist zweigeschossig mit Satteldach, als Fachwerk errichtet und die
dlteste Bausubstanz in der Dorfregion weist sich dadurch aus, dass die Oberge-
schosse leicht nach auBen auskragen. In Lonau und Sieber sind mehrere Fachwerk-
fassaden sichtbar, wéhrend in St. Andreasberg lediglich ein Gebdude Sichtfachwerk
aufweist.

NLG | mensch und region
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Abb. 13: Fachwerkgebaude in der Bergdorfregion
Fotos: NLG 2016 (links und mittig), mensch und region 2016 (rechts)
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In vergleichbarer Bauweise finden sich ebenfalls zweigeschossige Gebdude, bei
denen das Fachwerk von einer Holzfassade als Sicht- und Wetterschutz behangen
wurde.

Lonau, Mariental Sieber, An der Sieber St. Andreasberg, Danielstra3e

Abb. 14: Fachwerkgeb&dude mit Holzfassade in der Bergdorfregion
Fotos: NLG 2016 (links und mittig), mensch und region 2016 (rechts)

Bergmannshauser Die Bergbautradition im Harz brachte es mit sich, fiir die Berufsgruppen Gebadude zu
entwickeln, die vorwiegend dem Wohnen dienten und zugleich den spezifischen
Anforderungen an das Handwerk, das im Haupt- oder Nebenerwerb ausgefiihrt
wurde. Die Anforderungen der Bergleute, die eine einfache Unterkunft benétigten,
wo aber dennoch ein wenig Tierhaltung fiir den Hausgebrauch stattfinden konnte,
brachte die harztypischen Bergmannshauser hervor. Diese sind hdufig ebenfalls
zweigeschossig und an den mitteldeutschen Haustyp angelehnt. Sie kommen als
Fachwerkgebdude, bzw. verkleidetes Fachwerkgebdude, in ihrer Grundform und
unterschiedlichen Hausbreiten vor. Die traufstandigen Gebdaude mit Satteldach wur-
den entweder in geschlossener Bauweise in Reihe errichtet, aber auch als Doppel-
hausensembles.
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Lonau, Kirchtal Sieber, Hittehof St. Andreasberg, MiihlenstraBe
Abb. 15: Historische Wohngebaude in zweigeschossige Bauweise
Fotos: NLG 2016 (links und mittig), mensch und region 2016 (rechts)
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Zeitgleich wurden aber auch eingeschossige Gebaude mit Satteldach errichtet, die Eingeschossige Bauweise
sowohl als freistehendes Einzelgebdude, aber auch in geschlossener Bauweise zu fin-
den sind. In ihrer Ursprungsform haben diese eingeschossigen Gebdude haufig keine

Dachaufbauten. Einige Gebdude wurden mit einem Zwerchgiebel nachgeristet,
wenige andere, vorwiegend ab den 1920 er Jahren, waren von Anfang an mit repra-
sentativen Dachaufbauten versehen.

Sieber, An der Sieber St. Andreasberg, Schiitzenstralle St. Andreasberg, Ziegenhiigel

Abb. 16: Wohngebaude in eingeschossiger Bauweise
Fotos: NLG 2016 (links), mensch und region 2016 (mittig und rechts)

Nebengebdude

Das historische Bild der Dorfer ist nicht vollstandig, ohne die vielfaltigen Nebenge- Vielfalt der Nebengebaude
badude. Selbst in den Bergdorfern, wo keine umfangreichen landwirtschaftlichen
Nebengebaude bestehen, finden wir Nebengebaude, die haufig im rickwartigen
Grundstiicksbereich auch als Anbauten ausgefiihrt wurden oder sogar als freiste-
hende Ensembles, wie in Lonau, das Dorfbild pragen. Neben der Funktion als Lager-
statte wurden einige Tiere gehalten oder ein Handwerk ausgeiibt. Nebengebaude,
die der Bautradition zuzuordnen sind, prdgen das stadtebauliche Erscheinungsbild
der Orte und somit stellt der Erhalt, die Weiternutzung oder Umnutzung eine beson-
dere Herausforderung dar, die seitens der Dorfentwicklungsplanung unterstitzt
wird.

Lonau, Nebengebdude in zentraler Lage Sieber, Gruppe von Nebengebduden St. Andreasberg, Riickwartiger Anbau

Abb. 17: Regionaltypische Nebengebdude und Anbauten in der Dorfregion
Fotos: NLG 2016 (links und mittig), mensch und region 2016 (rechts)
Baudenkmale

Besondere Beachtung verdienen die denkmalgeschiitzten Gebaude. Der Landkreis
Osterode ist als Untere Denkmalschutzbehorde Ansprechpartner fiir die erforderli-
chen denkmalrechtlichen Genehmigungen an Baudenkmalen. Das Niedersachsische
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Denkmalschutz und
Dorfentwicklung

Denkmalschutzgesetz (NDSchG) dient dem Schutz der Baudenkmale und soll darauf
hinwirken, die durch die Gebdaude manifestierte Geschichte fiir moglichst viele Men-
schen auch in ihrem unmittelbaren Lebensumfeld erfahrbar zu machen.

MaBnahmen der Dorfentwicklung an diesen Gebduden sind mit der Unteren Denk-
malschutzbehoérde abzustimmen bzw. durch diese zu genehmigen. Die Fragen der
Baudenkmalpflege kénnen fiir den Zeitraum der finanziellen Férderung im Rahmen
der fortlaufenden Beratung zu den BaumafBRnahmen im Rahmen der Dorfentwicklung
im Einzelfall ndher erortert werden. Die Erfahrungen aus vielen Beratungsgesprachen
zeigt in der Regel eine intensive Bereitschaft der Eigentiimer, das Erscheinungsbild
der Gebdude zu bewahren.

Von der Stadt Herzberg bzw. dem Landkreis Goslar wurden die Listen mit den inven-
tarisierten Baudenkmalen Ubermittelt. In Niedersachsen gilt das sog. ,deklaratori-
sche” Denkmalschutzrecht, nachdem ein Baudenkmal nicht zwingend in der Denk-
malliste eingetragen sein muss. Auch ohne einen Eintrag, kann es sich dennoch um
ein Baudenkmal handeln. Fiir die inventarisierten Baudenkmale gilt hingegen, dass
fachlicherseits durch das Landesamt fiir Denkmalpflege ein positiver Denkmalstatus
eingeschatzt wird, ohne dass dies ein rechtswirksamer Verwaltungsakt ist.

Lonau, Michaeliskirche
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Sieber, St. Benedictus St. Andreasberg, Friedhofskapelle

Abb. 18: Beispielhafte Baudenkmale (ausgewahlte Kirchen) der Dorfregion
Fotos: NLG 2016 (links und mittig), mensch und region 2016 (rechts)

Wahrend in Lonau und Sieber jeweils nur die Kirchen in die Denkmalliste eingetragen
sind, weist die Inventarliste fir St. Andreasberg 88 Objekte mit insgesamt 129 Bau-
denkmal aus. Die Differenz erklart sich, weil fir ein Grundstiick teils mehrere Bau-
denkmale als Einzeldenkmale gem. § 3 (2) NDSchG (zum Beispiel Hauptgebaude und
Nebengebdude) eingetragen sind. Hinzu kommen noch weitere 30 sonstige Denk-
male in St. Andreasberg, wobei es sich auch um Einzelelemente, wie Zaune, Treppen,
Grenzsteine o. d. handeln kann. Etliche Einzeldenkmale sind gleichzeitig als konsti-
tuierender Bestandteil einer Gruppe von Baudenkmalen gem. §3 (3) NDSchG in der
Denkmalliste verzeichnet. In St. Andreasberg gibt es einige StraBenabschnitte und
Bereiche, in denen die dichte Abfolge der Baudenkmale eine besonders hohe Ensem-
blewirkung entfaltet. Hier sind insbesondere die Mihlenstral3e, die Schiitzenstrale,
der Ziegenhiigel und das Bauensemble Am Samson zu nennen.

Wahrend im Rahmen der Dorfentwicklung anerkannt wird, dass der Denkmalschutz
einen wichtigen Beitrag zur Bewahrung des baukulturellen Erbes und zum harzty-
pischen Erscheinungsbild und zur Identitat der Orte beitragt, erweist sich der hohe
Besatz an Baudenkmalen aus ortlicher Sicht auch als Birde, weil die Instandhaltung
und Sanierung von den Eigentiimern haufig nicht geleistet werden kann. Hierdurch



wird eine Negativspirale in Gang gesetzt, die sich auf das ndhere Umfeld und den
Ort insgesamt schlecht auswirkt. Es besteht somit die Gefahr, dass trotz der Option
zur Forderung durch die Dorfentwicklung und der Moglichkeit der steuerlichen
Abschreibung von Investitionen im Rahmen der Denkmalpflege keine private Kofi-
nanzierung fiir SanierungsmaBnahmen am Gebdude zustande kommt.

Sowohl an einigen Baudenkmalen, als auch an der ortstypischen Bebauung in der
gesamten Bergdorfregion lassen sich auch Fehlentwicklungen im Umgang mit der
Bausubstanz erkennen, die sich ebenfalls nachteilig auf das Ortsbild auswirken.
Erganzend kommen der Wunsch und die Notwendigkeit zur energetischen Sanie-
rung hinzu, die gerade im Umgang mit Baudenkmalen eine besondere und individu-
elle Herausforderung darstellen.

NLG | mensch und region

Gefahr einer Negativspirale

Abb. 19: Raumliche Lage der knapp 130 Baudenkmale in Sankt Andreasberg

Quelle: mensch und region 2016

Auch wenn klar ist, dass die denkmalrechtliche Beurteilung unabhangig vom Erhal-
tungszustand eines Gebaudes erfolgt, wird dennoch die Frage diskutiert, ob eine
erneute Begutachtung durch das Landesamt fiir Denkmalpflege bei dem einen oder
anderen Objekt zu einer gednderten Einschatzung kommen kann. Als Beispiel sei
hier das ehemalige Rathaus bzw. ehemaliges Bergamt der Stadt angesprochen, wo
die Eigenschaften des Baudenkmals wohl kaum erkennbar aus dem auBeren Erschei-
nungsbild des Gebdudes resultieren.

35



Dorfentwicklungsplan | Bergdorfregion Harz

Objektkarten als
Basisinformation

Die vorgenannten Aussagen und Positionen wurden bei einer fachspezifischen Berei-
sung in Sankt Andreasberg im August 2016 an konkreten 6ffentlichen und privaten
Objektbeispielen erortert und diskutiert, an dem die Verwaltung der Kommune, die
Untere Denkmalschutzbehorde und Fachplaner beteiligt waren.

Objektkartei und Forderfahigkeit privater Bausubstanz

Die Erstellung einer Objektkartei, in der die potenziell férderfahigen Gebdude/Anwe-
sen dokumentiert sind, erfolgt durch die Planer. In der Dorfregion sind insgesamt 932
Objektkarten erstellt worden, die sich wie folgt auf die Orte verteilt:

Tab. 3: Gesamtzahl der Objektkarten (OK) in den Orten

Gesamt
932 OK

Sieber
247 OK

Lonau

154 OK

St. Andreasberg
531 0K

Im Rahmen einer spdteren Beratung von privaten InvestitionsmaBnahmen kann die
Objektkarte als eine erste Basisinformation herangezogen werden. In diesem Sinne
soll sie die Arbeit der Gemeinden, des Amtes fiir regionale Landesentwicklung und
der Planer unterstiitzen. Die Objektkarten enthalten Informationen tber den Stand-
ort (Adresse), den Angaben zum Eigentimer (soweit vorhanden), einen Lageplan
und mit Fotos der Haupt- und ggf. der Nebengebaude.
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Abb. 20: Beispiel Objektkartei Sankt Andreasberg (Am Samson)
Quelle: mensch und region 2016

Mit der Aufnahme in die Objektkartei ist auch eine ungefdhre Anzahl der ortsbild-
pragenden Bausubstanz bzw. der potenziell forderfahigen Objekte bekannt. In der



abschlieBenden Beurteilung wurde zwischen ortsbildprdgend und einschrankend
ortsbildpragend unterschieden. MalBnahmen an Gebduden mit deutlichen Veran-
derungen gegeniber der urspriinglichen Bausubstanz stellen einerseits besondere
Anforderungen an die Mal3nahme, lassen andererseits aber auch eine deutliche Ver-
besserung des ortlichen Gesamteindrucks erwarten. Grundsatzlich erfolgt Besten-
auswahl von FoérdermaBBnahmen durch das Amt fiir regionale Landesentwicklung
anhand eines Bewertungsschemas fir private Einzelvorhaben.

Tab. 4: Potenziell forderfahiger Bausubstanz in den Orten

Lonau Sieber St. Andreasberg Gesamt
ortsbildpragend 97 136 502 735
davon eingeschrankt 63 93 251 407

ortsbildpréagend

Im Rahmen der Dorfentwicklung werden MaBBnahmen zur Erhaltung und Gestal-
tung (ehemaliger) land- und forstwirtschaftlicher Bausubstanz und der Bausubstanz
mit ortsbildpragenden Charakter einschlie8lich der dazugehérigen Hof, Garten und
Griunflachen geférdert. Auch ohne eine exakte zeitliche Eingrenzung ortsbildpragen-
der Bausubstanz ist doch davon auszugehen, dass mit dem Ende des Zweiten Welt-
krieges, in weiten Landesteilen Niedersachsens ein Bruch in der Gestaltkontinuitat
und der Bautradition erkennbar ist. Altere Bausubstanz mit bautraditionellem Cha-
rakter ist somit forderfahig, wahrend modernere Wohngebaude und Architektenhau-
ser nicht geférdert werden. In der friihen Nachkriegszeit entstandene Nebenerwerbs-
stellen, haufig als Fliichtlingssiedlungen bekannt, die ihren urspriinglichen Charakter
im Gebdudebestand bewahrt haben, konnen im Einzelfall gefordert werden.

Fir eine genaue Abgrenzung, forderfahig oder nicht forderfahig, ist im Zweifelsfall
die Beratung im Rahmen der Umsetzungsbegleitung zustandig, die in Abstimmung
mit dem Amt fiir regionale Landesentwicklung Braunschweig, Geschaftsstelle Got-
tingen, eine verbindliche Aussage treffen kann. Die Férderung privater Malinahmen
erfolgt ausschlieBlich auf der Grundlage der Richtlinie Gber die Gewdhrung von
Zuwendungen zur Férderung der integrierten landlichen Entwicklung (ZILE), deren
aktuelle Fassung am 19. August 2015 in Kraft getreten ist.

Innenentwicklung, Bauliicken- und Leerstandskataster (BLK)

Die Diskussion um den Begriff der Innenentwicklung wird in den Kommunen auf-
grund der demografischen Entwicklung in den letzten Jahren verstarkt gefuhrt.
Durch die Zunahme von Gebéaudeleerstanden in den Ortskernen von Dérfern und
kleinen Stadten sind alle betroffen. Der Leerstand von Gebauden beeintrachtigt
nicht nur das Ortsbild, sondern hat auch ganz persénlich fiir immer mehr Menschen
negative Konsequenzen. Durch den desolaten Eindruck verlieren die Gebaude in der
Nachbarschaft an Wert. Mit der schrumpfenden Bevolkerung entfillt die Grundlage
fur die Versorgung der Menschen und das soziale und kulturelle Leben in den Dor-
fern und Kleinstadten geht zugrunde.

Die Innenentwicklung der Ortschaften und die Aufwertung der Wohn- und Gewer-
bestandorte in den zentralen Ortslagen ist Schwerpunkt des Dorfentwicklungs-
prozesses, wobei wichtige, ortstypische Freiflachen gewahrt werden sollen. Bei der

NLG | mensch und region

Ortsbildpragend
und eingeschrankt
ortsbildpragend

Bruch der Bautradition ab
Ende des 2. Weltkrieges

Abgrenzung Forderfahigkeit

Folgen von Leerstand
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