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Kein Bedarf an Bauland

Auslastung Baugebiete

Baulecken- und
Leerstandkataster
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Sterkung der Innenentwicklung geht es um eine Rederung der Flecheninan-
spruchnahme im Aulenbereich der D€rfer, aber auctm aie M€glichkeit des Bauens
in zweiter Reihe oder eine inner€rtliche Nachverbdtang. Insbesondere die Umnut-
zung bestehender, charakteristischer und ortsbildgender Gebeudestrukturen ist
fer eine Innenentwicklung von Bedeutung. Es gilt,@glichst neue Baugebiete zu ver-
meiden, wenn historische Bausubstanz im Ortskereriesteht. Fer eine Ausweisung
neuer Bauland,echen besteht in der Dorfregion aktuekein Bedarf.

In Lonau und Sieber gibt es keine Baugebiete undukaBaulecken, da druch die

besondere Lage im Nationalpark kaum Aulenentwickiymmé€glich ist. Es gibt in

diesen Orten keine Misch- und Gewerbegebiete. Ielfir existiert ein Sonderge-

beit tErholung? durch die Freizeitanlage 1Grole Wen2 In St. Andreasberg sind die
Wohngebiete zu 95 % ausgelastet, die Mischgebeitedudas Sondergebiet Panora-
mablick zu 100 %. Geme( der kommunalen Bestandsdrheg der Stadt Braunlage

stehen in St.fAndreasberg noch mehr als 20 Baulrcgetenziell zur Verfegung. Eine

Ausweisung von weiteren Wohnbau,schen ist nicht vgesehen.

Im Zuge des Modellprojektes *Umbau statt Zuwachsd8glLandes Niedersachsen aus
dem Jahr 2012 wurde das landesweite Konzept fer eirebbasiertes Informations-
system initiiert, dass die Kommunen in die Lage sefzt, Baulscken und Leerstende
zu erfassen und anschliedend in einem Geoinformaitssystem abrufen zu k€nnen.
(vgl. Handbuch aktive Innenentwicklung, Ergebnisse demdellprojektes Umbau
statt Zuwachs, 2012). Es bietet die Grundlage feEgtichst objektive Entwicklung
und Entscheidungsprozesse und kann zudem als Basisine Vermarktung von
Gebeuden und Baulecken herangezogen werden. Aus defaraus resultierenden
Erkenntnissen wird die Kommune in die Lage versetdie bauliche Entwicklung der
DE€rfer zielgenauer zu steuern und potenzielle Leergle rechtzeitig zu erkennen.
Das Baulecken- und Leerstandskataster (BLK) ist da#in Ansatz zur Vermeidung
von Flecheninanspruchnahme im Audenbereich.

Im Baulscken- und Leerstandskataster sollten folg#® Mindestaussagen enthalten
sein.

* Leerstende

* Unternutzungen

* potenzielle Leerstende

* potenzielle Unternutzungen

* Frei,schen

* Frei,»>chen verfegbar

* Frei,schen als Bauland geeignet

* Frei,schen als Bauland geeignet, verfegbar und

* bestenfalls Leerstende, Verkaufsbereitschaft

Wehrend in der Stadt Herzberg am Harz das Katagest im Zuge des Dorfentwick-
lungsprozesses eingefehrt wird, besteht fer die Sth Braunlage ein eigenstendiges
System zur Bestandserhebung von Baulscken und Léerden, das fortgeschrieben
werden soll.

Im Rahmen der Fortentwicklung der ZILE-Richtlirsé intensiv <ber den Abriss von
Gebeuden als F€rdertatbestand diskutiert worden. 52015 ist der Abbruch von
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Bausubstanz nach Malgabe besonderer siedlungssturktler oder entwicklungs-
planerischer Grende in der Richtlinie enthalten.

Um dies fer die Dorfregion neher zu de!nieren, sinauf €rtlicher Ebene einzelne
Objekte bzw. benannt, fer die auch ein Abriss voaBsubstanz zum Tragen kommen
kann.

5.2.2 SWOT

Die Sterken und Schwechen sowie die Chancen undilkes wurden nach Handlungs-
feldern sortiert und in den "AG und wehrend der VIBrmittelt.

Sterken Schwechen SWOT-Analyse
* Ortsbildpregende Heuser in historischer * abrissfehige Gebeude vorhanden

Bauweise * wahrnehmbare Leerstende
* ruhige Wohnlage * Sanierungsbedarfe an €#entlichen und
* Genstiger Wohnraum privaten Gebeuden
* zunehmender Ankauf von Immobilien * oft fehlendes Kapital zur Sanierung von

durch Denen und Hollsnder mit Gebeuden bei einheimischen privaten

Integration in der Dorfbev€lkerung Eigentemern
* gutes Wasser * Umgestaltungsbedarf vorhandener

Frei,s.chen

* fehlende Frei,schen
* Aufenthaltspletze (Benke) z. T.
vernachlessigt
* vernachlessigte, €#entliche Gren,echen
* ausbaufehige Ortszentren (v.a. in
St.f Andreasberg)

* sehr enge StraGien (problematisch fer
Mellabfuhr etc.)

* vereinzelte Reumdienstprobleme im
Winter

* Zuwachs der Orte durch Beume und
bereits zugewachsene Bergwiesen

* Stralienbeleuchtung (Energiee$zienz/
Optik/ kein Beleuchtungskonzept)

* zunehmender Anteil von
Ferienwohnungen ohne dauerhafte
Berger

* durch den Nationalpark getrennte
Siedlungsbereiche (Stadt Braunlage, St.
Andreasberg, Hohegeid, Lonau, Sieber)

Chancen Risiken
* Potenzial fer Innenentwicklung * Risiko Dorfruinen, Wertverlust der Heuser
* gemeinsame Werbung fer den in direkter Nachbarschaft
Immobilienkauf * weiterer Reckgang der
* Orte der Begegnung scha#en Bev€lkerungszahlen erwartet

* Au,agen Denkmalschutz
* Baukultur vs. Energiee$zienz
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Planungsvoraussetzungen

40

5.2.3 Ziele

Die Ziele zum Handlungsfeld Bausubstanz, Innen- uiédlungsentwicklung setzen
sich aus zwei Teilen zusammen. Zum einen aus derelg bestehenden <bergeord-
neten Planungsvoraussetzungen und zum anderen ausndvor Ort mit den Akteu-
ren vor Ort entwickelten Handlungsfeldzielen und sten Umsetzungsansetzen.
Zunechst werden die Planungsvoraussetzungen stichpktartig zusammengefasst
(vgl. auch Kapitel 3).

Landes- und Regionale Raumordnung (LROP/RROP)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) vom LaeidkOsterode sind Lonau
und Sieber ohne zentral€rtliche Bedeutung dargestelwehrend im RROP vom
Zweckverband Grolraum Braunschweig (ZGB) Sankt #&adberg als Grundzent-
rum eingestuft wird. Die nechstgelegenen Grundzermn sind die Stadt Braunlage,
die Stadt Bad Lauterberg im Harz und die Stadt Hemy am Harz. G€ttingen und
Hildesheim sind die nechsten Oberzentren.

Zum Thema Siedlungsentwicklung fehrt das RROP voandkreis Osterode wie folgt
aus: Durch den starken demogral!schen Wandel im L&neis Osterode werden Ver-
enderungen in der Siedlungsentwicklung, dem Wohnursgnarkt sowie Ungleichhei-
ten bei der Verteilung von Kosten fer technische drsoziale Infrastrukturen entste-
hen.

Der Strukturwandel macht sich in der Freisetzungtavirtschaftlicher Flschen sowie
im Leerstehen und im Funktionsverlust landwirtschidher Bausubstanz bemerkbar.
Hohe Prioritet haben daher weiterhin die Dorferneweng sowie Projekte zur Ster-
kung und Entwicklung d€r,icher Gemeinwesen und d€icher Kultur.

Pregende Merkmale der Siedlungen, wie u.a. Siedlssgukturelemente, Stralien
und Platzreume, regionstypische Gestaltungsmerkmal®rtsrender und umliegende
Landschaftsteile sind zu berecksichtigen, zu f€rdeund funktionsgerecht weiterzu-
entwickeln.

Vor Inanspruchnahme von Audenbereichs,schen fer digveitere Siedlungsentwick-
lung ist im Hinblick auf eine anzustrebende nachlige Siedlungs,schenpolitik der
Kommune vorrangig zu prefen, inwieweit der geplantélechenbedarf ganz oder teil-
weise durch inner€rtliche Bau,echenreserven abged&twerden kann. Bei der Auf-
stellung von Bauleitplenen ist auf eine funktionainnvolle Zuordnung von Wohn-,
Arbeits- und Freizeitstetten einschliedlich der Ire#struktureinrichtungen hinzuwir-
ken.

In der Bekanntmachung zur Neuaufstellung des RR@RJIén Landkreis Osterode
wird u.a. benannt, dass es weitere Festlegungendan Grundzegen der Siedlungs-
entwicklung, der Raum- und Siedlungsstruktur inslmeslere vor dem Hintergrund
des demogral!schen Wandels und der weiter stark zekgehenden Bev€lkerungs-
entwicklung geben soll.

Unter anderem sollen touristische GroQprojekte uriginrichtungen dazu beitragen,
dass die Lebens- und Erwerbsbedingungen der ansgesi Bev€lkerung sich verbes-
sern. Geplant ist die Entwicklung eines Feriengdbie als Umnutzung von leerste-



hender Bausubstanz. Dadurch werde zugleich eine ftang des Tourismus gef€rdert
werden.

Geme( RROP vom ZGB ist die Siedlungsentwicklungrangig auf das zentral€rt-
liche System auszurichten. Dabei tregt das Zentrdlgte-Konzept zur Begrenzung
des Ressourcenverbrauchs sowie E#ektivierung desdearceneinsatzes bei und
unterstetzt das Prinzip der nachhaltigen Regionalemicklung. Verenderungen in der
Alters- und Haushaltsstruktur der Bev€lkerung sowder Wandel der gesellschaft-
lichen Rahmenbedingungen sollen frehzeitig bei Plamgen zur Siedlungsentwick-
lung unter Berecksichtigung allgemein anerkannterr@gnosedaten Grunde gelegt
werden.

Ziel des LRORP ist es, keine historischen Kulturtamaften, sowie gewachsene Sied-
lungs-, versorgungs- und Nutzungsstrukturen durchedRealisierung von touristi-
schen Grodprojekten zu beeintrechtigen.

Regionale Handlungsstrategie

Die regionale Handlungsstrategie feor den AmtsbeziBraunschweig setzt sich inten-
siv mit dem Handlungsfeld Siedlungsstruktur und -emicklung / Daseinsvorsorge
auseinander, weil tdie Versnderungen in der Bev€tamgsstruktur sich auf die Nach-
frage an Wohnungen, Dienstleistungen, auf Angebotier Daseinsvorsorge und
naterlich auch auf den Arbeitsmarkt auswirken. Demesprechende Konsequenzen
ergeben sich in der Siedlungsstruktur und deren Batklung? insbesondere fer die
lendlichen, peripheren Reume. (Seite 5)

1Der hohe Anteil «lterer Bausubstanz in den nichti@gszerst€rten D€rfern und Sted-
ten mit nicht mehr zeitgemeden Grundrissen, Raumhé€h und Ausbaustandards wird
in lendlichen Reumen mit zureckgehender Bev€lkerundendenziell zu sberdurch-
schnittlichem Leerstand fehren. Die Umnutzung nichinehr zeitgemeter Gebeude
(alte Hotels und Gastheuser, Sanatorien, landwiltaétliche Geh€fte u.a.) wird zum
Problem. Die h€heren Kosten fer die Sanierung Oriisbbestimmender elterer, z.T.
denkmalgeschetzter Gebeude k€nnen dazu fehren, dasSrtschaften Gefahr laufen,
von innen nach aulen entv€lkert zu werden. Im Hitk auf Zentralitet, kurze Wege,
Flechen-, Klima- und Ressourcenschutz, GeschichKgt und Kultur der Orte sowie
deren Lebensqualitet und Identitet kommt es aber gade darauf an, die Ortskerne
zu erhalten und zu entwickeln (Innenentwicklung)Seite 57)

Aus den Reihen der regionalen Verantwortungstregamurden die Aussagen in Teilen
ergenzt:

1Zumeist seien unterlassene Bauunterhaltung, aberch mangelnde Akzeptanz bau-
licher Kulturelemente und die Forcierung der Aulenivicklung durch Ausweisung

neuer Baugebiete Grende dafer, dass Ortschaften @hf laufen von innen nach
auden entv€lkert werden. Laut Untersuchungen seirderhalt eines Altgebeudes in
der Dorfmitte €kologisch und wirtschaftlich nachhtiger als ein "ko-Neubau auf der

grenen Wiese. Die historischen Bauten im Amtsbezpkegten das Lebensumfeld in

ganz besonderer Weise und b€ten fer die dort arbeitden und wohnenden Men-

schen Identi'kationsreume. Im Diskurs um die Baukut gelte es das Bewusstsein fer
den baulichen Bestand und das zukenftige Planen urighuen wahrzunehmen und
zu f€rdern2 (Seite 58)
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Konkrete Projekte beschreibt die regionale Handlusgjrategie bewusst nicht. Die
regionale Handlungsstrategie ist vielmehr der stegfische Rahmen, an dem sich in
einem nechsten Schritt regionalbedeutsame Projektezw. Malinahmen orientieren

sollen.

Strategische Ziele im Bereich Siedlungsstruktur usdntwicklung / Daseinsvorsorge
(Seite 18):

I. Sicherstellung der Daseinsvorsorge / sozialedvation

II. Entwicklung, Stabilisierung und Anpassung desdlichen Raumes und
nachhaltige Entwicklung der Stedte

lll. Infrastruktureller Ausbau IKT / BREITBAND

IV. Erh€hung der Lebensqualitet und Attraktivierunder Region als
Wohn- und Arbeitsort / Inwertsetzung von Natur uridandschaft

V. Erhalt des kulturellen Erbes und der Identitet

Daraus abgeleitet werden die wesentlichen operativ&Ziele, die auch die Basis der
Diskussion im Handlungsfeld Siedlung und Bausubstarilden (Auszug, Seite 29-32):

* Aktive Bestands- und Innenentwicklung; Erarbeituirgegrierter
Entwicklungskonzepte, zielgerichteter Einsatz deoiferneuerung,
Intensivierung der Beratung und F€rderung von Eidganierungen und
Scha#ung rechtlicher und Inanzieller Voraussetzungeum Reckbau

* Prefung der Einrichtung eines regionalen Brach,sche und
Leerstandskataster

* Einrichtung eines regionalen Flechen- und Gebesudemagements und
Vorrang einer Innenentwicklung

* Berscksichtigung der Folgekosten der Entdichtungind der Neuausweisung
von Baugebieten

* F€rderung eines systematischen Reckbaus verfallendmmobilien <ber
Einzelfslle hinaus im Rahmen von Stadt- und Dorfumnlgpprogrammen

* Erhaltung und nachhaltige Weiterentwicklung des kutellen Erbes und
Unterstetzung der Baukultur

REK Westharz
Zum Handlungsfeld 2: zukunftsfehige Siedlungsentwkiting:

* Das Bewusstsein fer die Notwendigkeit einer zukusfthigen
Siedlungsentwicklung ist vorhanden. Es besteht Kens, dass eine gezielte
Innenentwicklung statt der Ausweisung neuer Baugee erfolgen muss und
ein Baulecken- und Leerstandskataster die Grundlafye eine erfolgreiche
Vermittlung zwischen Interessenten und Eigentemermarstellt.

* Die demographische Entwicklung lesst weitere Leenstle erwarten. Viele
Gebeude weisen einen erheblichen Investitionsstaund energetischen
Sanierungsbedarf auf.

* Der Denkmalschutz leistet einen wichtigen BeitragrzZBewahrung des
kulturellen Erbes und des typischen Harzer Ortsletd Die h€heren Au,agen
des Denkmalschutzes erh€hen den Sanierungsaufwadge; heu!g von den
Eigentemern nicht geleistet werden kann.

* Durch die Dorfentwicklung wird eine Chance fer digterkung der endogenen
Potenziale und eine zukunftsfehige Entwicklung dé&rte gesehen.



REK Osterode am Harz

Problembeschreibung:

ILaut Regionalverband Sedniedersachsen muss sicle @egion ,Osterode am Harz’
darauf einstellen, dass 2025 mehr als 15 % der Woigen leer stehen. Ausweisung
von Neubaugebieten ist keine geeignete Malnahme netEinwohnerinnen und
Einwohner zu gewinnen. Zudem wirkt sich jeder Neubauf die Nutzung des Alt-
bestandes aus, denn viele Wohnungszuschnitte im @Gatiebestand entsprechen
nicht mehr den heutigen Anforderungen an Wohn,scheGGrundriss oder Barrierefrei-
heit, so dass sie mit Neubauten nicht konkurrierkfinnen und leerfallen. Besonders
betro#en sind historische Gebeude an Durchgangssien, aber auch ehemalige
Bauernh€fe, mehrgeschossige Heuser und Gebeude neihemaligen Leden oder
Gaststetten2 (Seite 20)

Entwicklungsstrategie und Projekte:

1Aufgrund der starken Betro#enheit (Bev€lkerungsiegang, &beralterung, Abwan-
dern junger Menschen) ist der Umgang mit dem demadschen Wandel bereits seit
Jahren ein zentraler Bestandteil der regionalen #witklung in der Region ,Osterode
am Harz'. Es ist das Querschnittsthema, das sichiddie gesamte Entwicklungsstra-
tegie zieht und als grundlegender Faktor bei alléxktivitsten zu berecksichtigen ist.
Bezege sind insbesondere der Erhalt lebenswertent®trotz sinkender WohnbevEl-
kerung durch Leerstandsmanagement und Entwicklungrv Angeboten der Daseins-
vorsorge (Handlungsfeld ,Innenentwicklung und Dassvorsorge’)? (Seite 75)

Daraus abgeleitet ist das Leitprojekt (B.1.) degiea Osterode am Harz fer ein akti-
ves Leerstandsmanagement *Kein Haus steht leer'2

Folgende Teilziele haben die Akteure der Bergdorfrgion Harz festgehalten:
* Attraktive Ortschaften mit historischer Baukultur
* Attraktive Ortschaften fer junge Familien
* Alte Gebeude mit neuen Nutzungen
* Nutzung und Inwertsetzung €#entlicher Gebeude
* Energetisch sanierte Gebeude
* Sanierte private Gebeude

Zu den gesetzten Entwicklungsziele sind folgende #xitre und Umsetzungsideen
genannt worden:
* Anerkennung, Erhalt und F€rderung der €rtlichen Bautur
* Kontinuierliche Weiterentwicklung / Fortschreibundes Baulscken- und
Leerstandskatasters
* Erleichterung der Vermarktung durch gezielte Hilfe§ungen und ein
funktionierendes Leerstandsmanagement
* Erleichterung der Kaufoptionen von Altimmobilien dah !'nanzielle
Unterstetzung
* Zuzug und *Wohnen bleiben? fer jungen Familien duhcScha#ung von
Anreizen
* &berprefen der Anforderungen des Denkmalschutzes babgengiger
Bausubstanz
* Verbesserung des Ortshildes und der Siedlungssturkdiurch Abriss -
Optionen bei nicht erhaltenswerten/ stark verfallem Gebeuden in den Orten

NLG | mensch und region

Teilziele

Ansltze und
Umsetzungsideen
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5.2.4 Malinahmen

Folgende regionale Malinahmen sind im Beteiligungszess feor das Handlungsfeld

Konkrete Malinahmen . . .
Bausubstanz, Innen- und Siedlungsentwicklung kon#sgert worden:

Nummer Madnahme

Entwicklung von multifunktionalen Ortszentren undr&#punkten fer

R-1(1-9) Einheimische und Geste

R -2 (1-3) (Energetische) Sanierung €#entlicher @arschaftseinrichtungen

Verringerung der Lichtemissionen und Verbesserungig§erung der

R-3(1-2) Energiee$zienz

R -04 Scha#ung von Rast- und Ruhepletzen

R -05 Barrierefreie Gestaltung der €#entlichen [Fen, Stralen, Wege und Pletze

R-11 Reduzierung des Gebeudeleerstandes

Projektsteckbriefe der Malnahmen be!nden sich im Aang. Manche Malnahmen
umfassen mehrere Handlungsfelder und werden daheehrfach genannt.
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5.2.5 Exkurs: Hinweise zur Gestaltung

Mit der Erhaltung ortsbildpregenden Gebeude Isndliben Raum sollen die charakteristischen und
unwiederbringlichen Merkmale der Bautradition erhigh werden. Bei baulichen Malnahmen
aller Art (Neubauten, Umbauten, Sanierung alter Getbe oder der Restaurierung einzelner Teile
oder Elemente) soll, unter der Wahrung der baugeattilichen Bedeutung auf eine angemessene
Gestaltung, die grundlegende handwerkliche Traditiaind eine €kologisch nachhaltige Bauweise
Wert gelegt werden.

Die nachfolgenden Ausfehrungen geben Hinweise undnipfehlungen <ber die wichtigsten
Grundlagen beim Bauen im Bestand. Dabei gilt e€ dégionalen und handwerklichen Traditio-
nen zu bewahren, um die typische Eigenart und Idgrttder D€rfer fer die folgenden Generatio-
nen nachvollziehbar zu erhalten.

Bei geplanten Sanierungs- oder Umbaumadnahmen odémnutzungen ist es sinnvoll, sich freh-
zeitig <ber die notwendigen planungsrechtlichen undbauordnungsrechtlichen Gegebenheiten
zu informieren. Bei Baudenkmalen und Madnahmen iarddmgebung von Baudenkmalen ist die
Untere Denkmalschutzbeh€rde zu informieren und eimzeziehen. Unabhengig vom Baurecht
ist bei Baudenkmalen regelme<Qig eine Genehmigung cla Denkmalrecht erforderlich.Bei gr€de-
ren Vorhaben ist es sinnvoll einen Architekten odefaner hinzuzuziehen, der das Bauvorhaben
von Beginn an betreut und die Unterlagen fer die *ter und Beh€rden zusammenstellt. Werden
Mittel aus der Dorfentwicklung in Anspruch genommerist im Vorfeld der Antragstellung eine
Abstimmung der Malinahme dem Umsetzungsbeauftragtemd u.U. auch dem Amt fer regionale
Landesentwicklung Braunschweig, Gescheftsstelle @G#&tien erforderlich. Die Einbindung von
Fachleuten ist in der Regel im Rahmen der Dorfertiiing f€rderfehig, wenn fer die Malnahme
ein Antrag gestellt und anschlieGend bewilligt wird

Die Beratung im Rahmen der Umsetzungsbegleitung ¢&@mtwicklung) ist feor den Antragsteller

kostenfrei.

D!cher

Sie pregen das Bild des Dorfes und der Gebsude mabtich und zeichnen sich im niederssch-
sischen Raum durch eine m€glichst grode, ruhige Bache ohne viele Dachaufbauten aus. In
den alten Ortslagen !nden sich zumeist Satteldechemit gleichseitig, symmetrisch geneigten
Dach,schen von ca. 42+bis 50+. Vereinzelt sind abgknte Giebel- oder Firstbereiche, bzw. Man-
sarddecher zu Inden. Im norddeutschen Raum wird vamenigen Ausnahmen abgesehen, regel-
meQig der naturrote Tondachziegel als Hohlziegel Wz Hohlfalzziegel verwendet und gef€rdert.
Das Material und die Farbgebung sollten auf die fedlas Ortsbild und des Baualter des Hauses
typische Form abgestimmt werden. Lasierte oder ergerte Ziegel sowie GroGformate werden

nicht gef€rdert. Bei einer Neueindeckung der Decheind die Details wie Ortgenge, Dacheber-

stende und Dachrinnen im Beratungsgesprech abzustmen.

Dachaufbauten und Kobinationsm€glichkeiten Schleppgben / Zwerchgiebel und Skizze Gr€le von Gauben und Abstand
Dachheuschen / Spitzgaube (uneblich) vom Giebel

Bei geplanten Sanierung- oder Umbaumadnahmen odembutzungen ist es sinnvoll, sich freh-
zeitig *ber die notwendigen planungsrechtlichen uncdbauordnungsrechtlichen Gegebenheiten

Dachaufbauten, wie Zwerchgiebel, Gauben und Erkellen in ihrer ursprenglichen Form erhalten
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oder bei Restaurierungen wiederhergestellt werdefraufseitig angeordnete Schleppgauben und
in der Dach,sche liegende Fenster sind abhengig voihrer Gr€le und Lage auf dem Dach, nur in
enger Abstimmung mit der Dorfentwicklung zulsssig.

Im Rahmen der energetischen Sanierung der Gebeude die erstmalige Demmung der Dach-
,chen ebenfalls f€rderfshig. Eine gef€rderte Ernearung einer Dach,sche nach den Richtlinien
der Dorfentwicklung und eine anschliedende Herstatlg einer Photovoltaikanlage schlieGien sich
in der Regel aus, weil das ursprengliche Gestaltwziel durch die technische Anlage heu!g nicht

mehr erreicht wird. Hier ist eine konkrete Beratuwgr Ort erforderlich.

Photovoltaik

Eine gef€rderte Erneuerung einer Dach,eche nach ddrichtlinien der Dorfentwicklung und eine
anschlieGende Herstellung einer PhotovoltaikanlagehdieGen sich in der Regel aus, weil das
ursprengliche Gestaltungsziel durch die technisch&nlage heulg nicht mehr erreicht wird. Hier
ist eine konkrete Beratung vor Ort erforderlich.

Aulenw!nde und Fassaden

Eine historische Fachwerkfassade pregt das Erscheiysbild des Ortes madgeblich und sollte
in jedem Fall von jeder &berdeckung freigehalten wien. Abgesehen davon, ist eine nachtreg-
liche Verkleidung von Holzfachwerk immer auch baueamgsp,ichtig. Bei einer Fachwerkfassade
sind die Holzarbeiten in der Regel durch einen Fa@mn durchzufshren. Dabei ist auf die Kons-
truktion und das verwendete Material zu achten. Beachwerkkonstruktionen sind die bauphy-
sikalischen Gegebenheiten zu beachten. Insbesondéeuchtigkeit fehrt dann zu Problemen,
wenn sie nicht abtrocknen kann. Die Ausmauerung vbachwerkwenden erfolgt m€glichst nach
historischem Vorbild mit Lehm (aulen verputzt) oderaturroten Backsteinen. Auch bei einem
Sichtmauerwerk kommt regelmeQig der rote Backsterum Einsatz, wobei die Steinober,schen
1gestrichen glatt? dem historischen Vorbild am nesiten kommen. Regionale Unterschiede gibt es
gelegentlich bei der Farbe der Backsteine, wennl@tie Tongruben verwendet wurden. Bei Back-
steinfassaden sind die regulsren Mauerwerksmadedar Regel einzuhalten, wobei auch histori-
sche Formate bei alter Bausubstanz zum Einsatz gek®n sind. In den Fassaden sind regional

Fassadendetails mit Fenstern und harztypischer Helschalung

Verputzte Fassaden sind in der hiesigen Dorfregioei der historischen Bausubstanz selten.

Die heu!gste Form der Fassadengestaltung bei derstorischen Bausubstanz in der Bergdorfre-
gion ist die Verschalung mit Holz. Diese erfolgivezhl in horizontaler Ausrichtung als Stelpscha-
lung, als auch in senkrechter Ausrichtung als Bodenkelschalung oder mit geeigneten Pro!l-
brettern. Dort wo es m€glich ist, sollten die higischen Bretterverschalungen aufgearbeitet oder
in Teilen ausgetauscht werden. Ist ein Ersatz etéstich, sollte zumindest die vorhandene Dimen-
sionierung einer historischen Verschalung zum Vddogenommen werden. Eine Demmung der
Fassade ist in jedem Fall bauphysikalisch zu sbefen, um Scheden an der Konstruktion zu ver-
meiden. Im Regelfall ist auf eine gute Hinterlsftgnzu achten, um Feuchtigkeit durch Schlag-
regen oder Dampfdi#usion wieder abtrocknen zu lasseHolz kann auch naturbelassen oder in
Naturt€nen verwendet werden. Eine farbliche Gestaig der Fassaden, ebenso der Holzfassaden
ist in enger Abstimmung mit der Dorfentwicklung mégh. Bei der Verwendung von Farben ist
darauf zu achten, dass diese m€glichst dampfdi#usso#en sind.
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Fenster und T"ren

Jede Fassade ist durch die Proportion, die Anordgudie Zahl und den Rhythmus seiner Fenster
gepregt, die fer jedes Gebeude den besonderen Chakter ausmacht. Die Verenderung der Gr€le

oder der Einbau neuer Fenster hat mitunter schweegende Folgen fer das gesamte Erschei-
nungsbild des Hauses. Bei der historischen Bausabstsind die Fensterformate in der Regel als
stehende Rechtecke ausgebildet, wobei sich die Ge€ié@ Geschoss endern kann. Beim Einbau
neuer Fenster sind historische Fensterformen zunrhital zu nehmen. Kunststo#fenster sind nicht

f€rderfehig. Im Rahmen der Dorfentwicklung werdenun Holzfenster aus heimischen H€lzern
gef€rdert, die auch eine angemessene Fensterteiluagfweisen. Hierbei sind keine innenliegen-

den Sprossen zu verwenden, sondern sogenannte WieS@rossen oder echte fensterteilende

Sprossen.

— 1 ha
Historische Fensterteilungen

Als &bergenge vom €#entlichen in den privaten Rausind Hauseingenge, Teren und Tore von
besonderer Bedeutung fer das Gebeude abhengig vonet regional typischen oder handwerk-
lichen Eigenart sind sie die Visitenkarte des Hams@ufwendig gestaltete Holzteren sollten
méEglichst lange erhalten und instandgesetzt werdeiie Haupteingangster ist bei historischen
Gebeuden zumeist besonders aufwendig gestaltet, wsand Nebenteren ihrer Funktion entspre-
chend eher zursckhaltend in Erscheinung treten. EirErneuerung von Teren sollte in Material,

Form und Farbe m€glichst historischen Vorbilderntsprechen.

Vorbauten, Balkone und Treppen

Ortstypische Vorbauten, Balkone und Treppen sollterhalten und ausgebessert werden. Block-
stufen k€nnen mitunter gewendet und wiederverwendetverden oder sollten als massive Natur-
steinstufen erneuert werden. Alte Schmiede- und $a$serarbeiten in handwerklicher Tradition

sollten erhalten oder wiederhergestellt werden.

Bausto#e

“rtliche oder regionaltypischen Materialien sind beSanierungsmadnahmen in besonderem
Made zu beachten. Bei der Verwendung von Holz sied F€rdermadnahmen nur heimische HEl-
zer (Eiche, Lerche, Fichte) fE€rderfehig. Im konkeetSanierungsfall kEnnen auch alte, gebrauchte
Bausto#e oder Werkstecke zur Verwendung kommen. dpeziellen Bausto#b€rsen werden alte
Materialien wie Natursteine, Eichenbalken, Dachzégder Bauelemente wie Hausteren, Fenster

oder alte TrEge gehandelt.

Ho$!chen und Gehwege

Die befestigten Hofreume dienen der Bewirtschaftungnd die Wege verbinden die Gebsude. Der
Flechenbedarf versiegelter Flschen ist den Nutzungeentsprechend m€glichst gering zu halten.
Als Grundprinzip ist die Anzahl unterschiedlicherakérialien zur Frei,schengestaltung zu begren-
zen. Vermeiden Sie zudem gro(e, ungegliederte Flechdie bis an die Gebeude heranreichen.
Der Einsatz traditioneller Materialien (regionaltigche Natursteine) lesst sich mit einem gerum-
pelten Betonrechteckp,aster verbinden. Die Farbgelng von Betonp,aster sollte denen der
Natursteine oder anderer Naturt€ne (z.B. FarbmisnguMuschelkalk oder Herbstlaub) entspre-
chen. Aus €kologischer Sicht sind o#enporige Matdien und Verlegearten mit Fugenanteil
(wassergebundene Decke, Rasenfugenp,aster o.f «.)nééhenswert, die auch eine Versickerung

zulassen.
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Frei%!chengestaltung

Jahrhundertelang haben unsere Vorfahren in den Ortgep,anzt, was von Nutzen war. Eine
Vielzahl von Beerenstreuchern und Beschen wuchs den zum Teil recht kleinen Gerten in den
Harztelern. Die Frechte wurden direkt verzehrt odetienten als Wintervorrat und Arznei in der
Hausapotheke. Gleichzeitig markierten Kleingeh€l@genzen zum Nachbarn, sie standen an den
Gebeuden und waren Sicht- und Windschutz, Nahrungsgjle und Nistplatz fer viele heimische
Insekten, Kleintiere und Vogelarten.

Gerade der Harz mit seinen Berghengen und Tallaggatet vielfeltige Standortqualitsten fer ein-
heimische P,anzen und die entsprechende TierweltolVder nehrsto#armen Bergwiese bis zum
feuchten Waldstandort ist nahezu alles vertretenicNt nur aus €kologischer, sondern auch aus
touristischer Sicht ist eine abwechslungsreiche Fsehengestaltung mit entsprechend standort-
gerechten P,anzen an den Heusern am Hang oder inm&allagen der monotonen, p,egeleichten

und einheitlichen Bep,anzung mit dauergrenen Gewescken vorzuziehen.

Der Garten

Vor allem seit den 60er Jahren des 20. Jahrhundéeben sich viele Gerten von der Notwendig-
keit der Selbstversorgung als Nutzgerten zu Ziergen mit Figuren und p,egeleichten Koniferen,
Blumen in Betonschalen und Autoreifen und kurzgesokene Rasen,schen verwandelt.

Der d€r,ich-lendlich gepregte Garten, der Gemese ud Kresuter fer den Eigenbedarf liefert, wird
er in den letzten Jahren wieder neu entdeckt. Inmhwerden Nutz- und Zierp,anzen miteinander
kombiniert, so dass auf naterliche Weise Schedlindgerngehalten werden. Es werden unterschied-
liche Gemesesorten, Gewerzkreuter, Sommerblumen un&tauden gep,anzt. Zusetzlich sind
diese Gerten meist mit unterschiedlichen Obstbeumennd -streuchern bestanden. In Hausn<he

belnden sich in der Regel Rasen-Wiesen,schen.

Klassischer Dorfgarten mit Nutzp,anzen (Foto: Iudenckel)



Obstb!ume

Mit keinem Baum lebt man so intensiv durch alle Jaszeiten wie mit einem Obstbaum. Obst-
bsume beleben und versch€nern das Ortsbild. Sie tga vielen Tieren Nahrung und Unterschlupf.
Ein hochstemmiger Apfelbaum hat Platz in fast jede@arten und er lssst gleichzeitig Platz zum
Leben, Sitzen, Gehen und Spielen. Das Obst bietelfitige Verwendung.

Altbewehrte Lokalsorten von P,anzen und hochstemmig Obstbeumen wie Apfel-, Birnen-,

Kirsch- und Zwetschgenbsumen werden in den €rtlicheBaumschulen angeboten.

Ben€tigte Grund,sche fer Obstbeume:

Zwetschge ca. 30 m<

Birne ca. 20-50 m<

Apfel ca. 50-110 m<

SeQkirsche ca. 80-110 m<

Sauerkirsche ca. 15 m=
Strlucher

Als Ergenzung zu den Haus- und Obstbeumen eignerisistrauchartige Geh€lze. Viele der heute
angebotenen Ziergeh€lze sind exotisch und standaefd. Sie entsprechen nicht der urspreng-

lichen Vegetation, sie bederfen aufwendiger P,egend bieten der heimischen Tierwelt nur selten

den notwendigen Lebensraum.

Zur Auswabhl steht eine Vielzahl von unterschiedlichenikggeh€lzen. Besonders dichte, undurch-
dringliche Streucher, die mit Stacheln und Dornerusgerestet sind, dienen den V€geln als Nist-
stetten und ersetzen p,egeaufwendige kenstliche Nithilfen. Alte heimische Straucharten wie z.B.
Heckenrose, Schlehe, Hasel, Holunder sind eine liete Bereicherung fer Hof und Garten. Neben
der tier€kologischen Bedeutung der Streucher ist eln ihre gestalterische Bedeutung fer das Orts-

bild hervorzuheben.

Totholzhaufen

Totes Holz ist in vielerlei Formen fer P,anzen uridere als Standort, Brut- und Lebensststte sowie
als Versteck von Bedeutung. So gedeihen auf abgesémen Beumen, *sten und Zweigen Pilze,

Flechten, Algen und Moose. In alten Sttmmen und \Welst€cken leben viele Keferarten.

In dichten Reisighaufen Inden Kleinv€gel Deckung drBrutplatz. Unter Bretterstapeln verste-
cken sich Erdkr€ten und bauen Igel ihre Wohnststtetrm Mulm von Totholz verbringen oftmals

Blindschleichen und Eidechsen den Winter. An eineonnigen Platz daneben sind sie auf einem
aufgeschichteten Lesesteinhaufen oder einer Trockeawuer gut zu beobachten.

Wildwiesen

Hummeln und Bienen, Schmetterlinge und Kefer, meils ein Dutzend Vogelarten, Fr€sche, Rep-
tilien und Kleinseuger Inden in Wildwiesen Futtet)nterschlupf und Nistm€glichkeiten. Sie macht
nur wenig Arbeit, verursacht kaum Kosten, ist ali®ologisch wertvoll. Ob Sie sich fer eine Wiese
oder einen Rasen entscheiden, wird von ihren Nutpsansprechen abhengen. Zweifellos ist die
Wiese €kologisch wertvoller als der Rasen aber éeidveniger belastbar. Deshalb wird man fer
Sitz-, Spiel- und Wege,schen dem robusten Rasen d€orzug geben, sollte aber als Kompromiss
Genseblemchen, LE€wenzahn und andere Wiesenblumen lagsen und so der grenen Fleche ein
naterliches Aussehen geben.

Der Blumenrasen k€nnte an weniger belasteten Fleché eine Blumenwiese <bergehen. Hat
man die Wiese erst einmal angelegt, so ist sie tglep,egeleicht. Ein- bis zweimal im Jahr muss

sie mit dem Balkenmeher oder der Sense gemeht wemle
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5.3 Mobilit!t

5.3.1 Bestandserhebung und Ist-Situation

Der "PNV in der Bergdorfregion ist - wie in lsndlien Reumen eblich - sehr stark  Schelerverkehr als Reckgrat

am Schelerverkehr und an den Schulzeiten ausgeriehtDie Buslinien orientieren

sich daher noch sehr stark an den Landkreisgrenzeonau und Sieber haben eine
Busanbindung nach Herzberg am Harz, wo eine Anbindwan die Bahn besteht. Die
Verbindungen in St. Andreasberg orientieren sich maBraunlage und Clausthal-
Zellerfeld. Die einzige Verbindung zwischen den ten Landkreisen geht <ber Bad

Lauterberg. Die Anzahl und die Erreichbarkeit darsBaltestellen stellt dabei kein

Problem dar. Besonders im Stralendorf Sieber kaeder Haushalt eine Bushalte-
stelle in wenigen Minuten erreichen. Gr€lere Hemrege sind Fahrtdauer, Fahrtzei-
ten, Taktung und das Tarifsystem.

des "PNV

—— 7
f ;ﬁ:anwsruﬁmr .
< | Handlungsfeld:
R v Mobilitat
; -
Cong, ik
A
| »
=T CE \I
Y -
s <
e = 2o
r
o [B 243 \
¥ A
g 4
il ‘
-H“\_'_l‘_ : B27 ]
Ra T ‘ S w e . h Bl
: ¥ : r el v - v \L%nﬂ“ \_\L ES /{/:/,
‘\\ — - = _-.' nd 2 L[::—'\:--- : . __/,,\\\ ﬁ\ {/( i 0 05 1km
| Q= Y - P il ——> 3 \ - < L]
A d = &= - / \_. e,
: o = L = b . L 3. o ( s~ | Kartographie (2015):
A b = J p HLE o
-:_lhu.u s \u/_\’ 2 e i/\ __/ = Kartengrundlage (2012)
A 1= iy ,ﬂw“) i : + LIELN
Legende
P Bushaltestelle (in der Bergdorfregion) BundesstralRe/ Schnellstral3e
Buslinien ————— Denkbarer Verlauf neuer Radwege

Abb. 21: Karte zum Handlungsfeld Mobilit!t
Quelle: NLG 2016
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Radwegeverbindungen

Stralenanbindung

SWOT-Analyse
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Die einzige Radwegeverbindung in der Bergdorfregidresteht zwischen Herzberg
und Lonau. Zwischen den Orten Lonau, Sieber und/Stdreasberg sowie zwischen
Sieber und Herzberg und St. Andreasberg und Badtkdoerg gibt es keine festen
Radwegverbindungen. Bereits bei der Vorbereitungsid Informationsphase gab es
fer m€gliche Verleufe von Radwegverbindungen erstieleen. Diese sind in der Abbil-
dung oben bereits eingezeichnet. Die Topograle sehkt m€gliche Verlsufe stark

ein, so dass es nicht m€glich ist, die Orte Lonand Sieber direkt durch einen alltags-
tauglichen Radweg miteinander zu verbinden.

Die Situation mit dem "PNV und den kaum vorhandeneRadwegen hat eine hohe
Abhengigkeit zum eigenen Pkw zur Folge. Die Lonauarreichen <ber die Kf 10 und
die Sieberaner «ber die Lf521 die Stadt Herzbenn ®ort aus fehren Bundesstradien
zu den Kreisstedten Osterode am Harz und Gé£€ttingéron St. Andreasberg gelangt
man <ber die Lf519 zu den Bundesstralen 27 und 248 damit zu den Nachbar-
stedten Braunlage und Clausthal-Zellerfeld. Zussih ist Bad Lauterberg eber eine
Landesstrale zu erreichen.

5.3.2 SWOT

Die Sterken und Schwechen sowie die Chancen undiRes wurden nach Handlungs-
feldern sortiert und in den "AG und wehrend der VIBrmittelt.

Sterken Schwechen
* fudleulge Erreichbarkeit innerhalb der * fehlende Radwegeverbindungen
Orte * Busanbindungen zu den Nachbarorten
* unzureichender > sich verschlechternder
"PNV

* grode Entfernung zu Bahnh€fen

* sehr hohe Anforderungen an priv.
Mobilitst (Nahversorgung > med.
Versorgung)

* Sanierungsbedarfe bei Forstwegen und
Erschliedungsstradien

* Orte nur mit KFZ erreichbar

* Mangel an Park,schen fer PKW
* fehlende Barrierefreiheit

* fehlende Fulgengersberquerung

* Verkehrsverbende kommunizieren nicht
landkreis-/bundeslendersbergreifend

Chancen Risiken

* neues, ,exibles berregionales * Abhengigkeit von PKW und den damit
Mobilitstssystem (inkl. verbundenen Kosten
Managementsystem) * Alltagsprobleme, besonders fer junge

* Mobilitstszentrale und eltere Menschen ohne PKW

* E-Mobilitet

* Dorfkemmerer

* Mobilitstsverbesserung dient
Einheimischen und Gesten
gleichermaden

* Verbesserung der Mobilitstsangebote
helt Jugend evtl. am Ort
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5.3.3 Ziele

Die Ziele zum Handlungsfeld Mobilitst setzen siclus zwei Teilen zusammen. Zum
einen aus den bereits bestehenden <bergeordnetendPlungsvoraussetzungen und
zum anderen aus den vor Ort mit den Akteuren vort@ntwickelten Handlungsfeld-

zielen und ersten Umsetzungsansetzen. Zunechst weml die Planungsvoraussetzun-
gen stichpunktartig zusammengefasst (vgl. auch Keghi3).

Regionale Handlungsstrategie (S. 16 - 40) Planungsvoraussetzungen
* Sicherung funktions-und zukunftsfehiger Infrastrulit und Mobilitstskonzepte
als Ergenzung und Alternative sowie im Individualkeehr
* Aufrechterhaltung und bedarfsgerechte Anpassung d&tobilitet fer die
Bev€lkerung im lendlichen Raum

Sedniedersachsenprogramm (S. 5 und 8)

* Regionale Mobilitst weiter entwickeln: Mobilitest a8 zentraler
Anknepfungspunkt zur Sicherung der Daseinsvorsorged zum Erhalt der
Attraktivitet der Region, darunter:

* Entwicklung eines integrierten Mobilitstskonzeptsf Sedniedersachsen

* klimaschonende Formen des Individualverkehrs weiatwickeln

* Landkreissbergreifende Mobilitstszentralen, die adtneue Formen
elektronischer bzw. internetbasierter Dienstleistgen nutzen

* Sedniedersachsen ist in verschiedenen Verkehrsveniden organisiert. Die
M€glichkeiten einer sterkeren Vernetzung sollen agslotet werden.

* Radverkehrswege k€nnen eine ergenzende Funktion reab

REK Westharz (S. 86)
* Scha#ung neuer, *bergreifender, ,exibler, schnellamd vernetzter
Mobilitstsangebote

Nahverkehrsplan 2016 GroGraum Braunschweig (S. 2f)

* mehr di#erenzierte Bedienungsweisen, wo ein regudsr Linienverkehr nicht
wirtschatftlich

* verlsssliche Wegeketten * Informationen in Echtzeit

* moderne Fahrzeuge fer Bus und Bahn/ Ausbau der &sfiruktur (v. a.
Barrierefreiheit)

* zielgruppenbezogene Marketingkonzepte zur Gewinnungeuer Fahrgeste

* wegweisende Projekte in die Zukunft (insbesondereM®bilitet)

Masterplan Demogra#scher Wandel feor den GroGraum Brunschweig (S. 40f)
* Entwicklung des "PNV und Sicherstellung der Finaering
* Fahrgastinformation, Anschlusssicherung und Vertrie
* Ausgestaltung der Verknepfungspunkte im "PNV
* Weiterentwicklung ,exible Bedienformen
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Teilziele Folgende Teilziele haben die Akteure der Bergdorfrgion Harz festgehalten:
* Scha#ung klimafreundlicher Mobilitet
* Angebote bekannt machen und organisatorisch bendelMobilitstszentrale)
* Gemeinsame Gestaltung der Mobilitst unter Einbezulps Ehrenamtes
* Entwicklung der Mobilitet als wichtiger Teil der tristischen Vermarktung
* Eigenstendige Mobilitet for Jugendliche und Seniora
* Verbesserung der Alltagsmobilitet - insbesondererfendler
* Verringerung der Abhengigkeit von einem eigenen PkvZweitwagen

Ansltze und Zu den gesetzten Entwicklungsziele sind folgende gxtze und Umsetzungsideen
Umsetzungsideen genannt worden:

* Gemeinsames Ticket for den Harz:
Um Mobilitet fer Touristen und Einheimische einfaclzu gestalten und damit
die Nutzung des "PNV zu steigern, soll ein gemeimsas Ticket fer eine grole
Region etabliert werden. Folgende Eigenschaftenlsodieses Ticket haben:
? einfaches Ticket fer Alle
? keine engen Grenzen
? bequeme Mé€glichkeit den "PNV zu nutzen
? gemeinsames Ticket for Nutzung "PNV und anderegaiote (Eintritte
bei Sehenswerdigkeiten, Museen etc.)
? gesta#elte Angebote: Jahreskarten fer EinheimisgchVochenticket fer
Touristen
? Teillnanzierung m€glichst durch Sponsoren (Musétiptels, Sparkasse
etc.)
? Kommunikation mit Verkehrsverbenden (fer bestehdes System)
* Ecobus
Pilotprojekt des Max-Planck-Instituts, dynamischeMlitstssystem mit ,exibler
1Linienfehrung? je nach Bedarf (per Anruf und Inteet)

5.3.4 Malnahmen
Folgende regionale MaGinahmen sind im Beteiligungsess fer das Handlungsfeld
Mobilitst konkretisiert worden:

Konkrete Malinahmen Nummer Madnahme

R-5 Barrierefreie Gestaltung der €#entlichen Flech Straden, Wege und Pletze

Verbesserung der Verknepfung der Ortschaften dursichere

R-6(1-3) Radwegeverbindungen

Scha#ung einer nachhaltigen Mobilitet

R-7(7) tur alle Generationen sowie for die Geste der Regio

Projektsteckbriefe der Malinahmen be!nden sich im Aang. Manche Malnahmen
umfassen mehrere Handlungsfelder und werden daheehrfach genannt.
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5.4 Klimaschutz und Klimafolgeanpassung

5.4.1 Bestandserhebung und Ist-Situation

Klimaschutz und die notwendigen Anpassungen an dédimawandel sind fer die
Dorfregion entscheidende Themen, denn fer den Natunnd Kulturraum Harz hat die
Verenderung des Klimas direkten Ein,uss auf seindgrtschaftliche Basis.

Ein$uss des Klimawandels in
der Bergdorfregion

Dies gilt insbesondere fer die Bergdorfregion Hardie einen zunehmend geringeren
Industrie- und Gewerbebesatz hat. Seit Mitte des. D@&hrhunderts sind der natur-
gebundene Tourismus sowie die Naherholung in ihremterschiedlichen Formen
die wirtschaftliche Grundlage der Orte Lonau, Siehend St. Andreasberg. Der Berg-
bau hat seit dem Mittelalter die Landschaft gepregDiese Rolle sbernimmt nun der
Nationalpark Harz. Seine Struktur und Attraktivitsbwie die Forstwirtschaft der Lan-
desforsten sind eng mit den meteorologischen Rahmeadingungen verbunden.

Die Verenderung des Klimas zeigt direk